2021. 15. 08. Pétka Kdézség Onkorméanyzata Mail - Elkésziilt Ertékbecslés: HRSZ 444-445-448-449-452-453-456-457

| Pitka Kézség

§ Onkorminyzata Polgarmesteri Hivatal <igazgatas@patka.hu>

Elkésziilt Ertékbecslés: HRSZ 444-445-448-449-452-453-456-457

1 lizenet

Gabor <gszanto@fivosz.hu> 2021. majus 6. 8:09
Cimzett: Polgarmesteri Hivatal <igazgatas@patka.hu>

Tisztelt Nagy Déniel Polgarmester Ur!

Mellékelten kiildom az elkésziilt értékbecslést.
Kérem nézze at, ha minden megfeleld, véglegesitjuk-nyomtatom- hitelesitem, és beviszem személyesen.

Koszonettel:

Szanté Gabor

Becslés.com Vagyonértékelé Kft.
Ingatlan Ertékbecslési Szakértd
Phone: 0036 70/361-3330
Office: +36 22/514-100

Mail: info@becsles.com

Web: www.becsles.com

Gondoljon a kérnyezetre, mielétt kinyomtatja ezt az e-mailt!

Ezen lizenet és annak barmely csatolt anyaga bizalmas, jogi védelem alatt all,
a nyilvanos koézléstél védett. Az (izenetet kizardlag a cimzett, illetve az altala
meghatalmazottak hasznélhatjak fel. Ha On nem az Uzenet cimzettje, gy
keérjuk, hogy telefonon, vagy e-mail-ben értesitse errél az tzenet kildéjét és
térdlje az lizenetet, valamint annak ésszes csatolt meliékietét a rendszerébdl.
Ha On nem az iizenet cimzettje, abban az esetben tilos az lizenetet vagy
annak barmely csatolt mellékletet lemasolnia, elmentenie, az lizenet tartalmat
barkivel kézdlnie vagy azzal visszaélnie.

This message and any attachment are confidential and are legally privileged.
It is intended solely for the use of the individual or entity to whom it is
addressed and others authorised to receive it. If you are not the intended
recipient, please telephone or email the sender and delete this message

and any attachment from your system. Please note that any dissemination,
distribution, copying or use of or reliance upon the information contained

in and transmitted with this e-mail by or to anyone other than the recipient
designated above by the sender is unauthorised and strictly prohibited.

| Zédmolyi Kézos ('jnko}n".»ém;a:.
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BECSLES®0OM

ERTEKELESI BIZONYiTVANY

Megbiz6 adatai:
Név: Patka Kézség Onkormanyzata (8092 Patka, Vak Bottyan tér 4.)

Megbizott adatai:
Ertékel6: Szanté Gabor ingatlan értékbecslési szakértd

Engedély szama: Veszprém 1/328.

Ertékel6 cég: Becslés.com Vagyonértékeld Kft. (8000 Székesfehérvar, Széchenyi
utca 94. Kozponti Iroda: 8000 Székesfehérvar, Seregélyesi Gt 113.- Vallalkozdi
Kodzpont)

Ertékeld cég vagyon-értékelSi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

A megbizas targya:
Osszevont ingatlan értékbecslési szakvélemény készitése a 8092 Patka, Vérésmarty
utca alatti, 444.-445.-448.-449.-452 .-453.-456..- és a 457 HRSZ-U ingatlanokrol.

Az értékelés célja:
Ingatlan forgalmi értékbecslés az ingatlanok értékének megallapitasahoz.

Az értékbecslés médszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci 6sszehasonlité adatokon
alapulo értékelési moédszert alkalmaztam.

Megbizasi hivatkozasi szam:
2021/04/031.

A 8092 Patka, Belteriilet, Vorosmarty utca alatti, 444.-445.-448.-449.-
452.-453.-456.-és a 457 HRSZ-u ingatlanok 6sszevont forgalmi
értéke:

12.257.000.- Ft, azaz
tizenkettomillié kettészazétvenhétezer forint, ill.
34.047 EUR*

*=1 EUR = 360 Ft

A helyszini szemle idépontja. és eqyben az értékelés fordulénapija:

2021. aprilis 27.

Az értékbecslés érvényessége:

Az értékbecslés érvényességét kidllitastol szamitva 90 naptari napban hatarozom
meg.

Szanté Gabor

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 1




BECSLES®OM

Helyszini szemle:

A helyszini szemlére 2021.04.27.-én 9:40-10:10ig kerllt sor. Az ingatlant a helyszini
szemle id6pontjaban megismert allapotnak megfeleléen értékelem.

A helyszini szemle soran nem Kkerlilt sor épiiletdiagnosztikai mérésekre, ezért az
esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem észlelhetd értékbefolyasold
tényezbkre, mint példaul: a rejtett szerkezeti hibdk, a talajfelszin és burkolatok alatti
problémakra nem terjed ki a Szakvélemény. A helyszini szemle soran a tulajdonostél
gy(jtétt informaciokat feldolgoztam, helyességuket nem kérddjeleztem meg. Az olyan
jellegli jogkdvetkezményekért nem vallalok felelésséget, melynek a tulajdonos
birtokaban volt, de adatkotelezettséget nem teljesitette. A szérasi minta kinalati /
megtértént adasvételi arakon alapul, és sajat forrashdl szarmazik. Ezért az
értékbecslés csak megkozelité értéket ad, a végleges arat a tényleges adasvétel
fogja kialakitani.

A helyszini szemle alatt jelenlévdk:

Név Titulus
1. Szanté Gabor Ertékbecslé
2. Nagy Daniel Megrendeld
képviseletében eljaro
3. - -
4 - -

Ertékelési forma:

A piaci O0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert
adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik. A mddszer alkalmazasahoz 6sszehasonlitdé adatokra
van szikség. Ezek képeznek egy olyan alaphalmazt, amelynek tagjai a vizsgait
ingatlan értékét eltéritik az alapartél. Ezeket a tényezéket szamitasba véve, az
alaparbol meghatarozhatjuk az értékelendd ingatlan piaci forgalmi értékét.

Az Osszehasonlitas szempontjabdl legfontosabb paraméterek: az ingatlan mérete,
elhelyezkedése, allapota, felszereltsége, az épités ideje.

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 2




BECSLES®OM

AZONOSITO LAP

(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle id6pontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altalanos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vorosmarty utca HRSZ: 444

Ertékelt vagyonérték(i jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hdnyad Jogéllas Megjegyzések

Pitka Kézség Onkormanyzata 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezd:
Nincsen bejegyzett jogosultsig

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsag

Hasznositas jelenlegi formdja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithaté
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BECSLES®OM

(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle id8pontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altalanos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérésmarty utca HRSZ: 445

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hanyad Jogillas Megjegyzések

Pétka Kozség Onkorményzata 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezd:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsag

Hasznositdas jelenlegi formdja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithaté
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BECSLES®OM

(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle idépontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altaldnos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérésmarty utca HRSZ: 448

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hanyad logallas Megjegyzések

P4itka Kozség Onkormdnyzata  1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezd:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsag

Hasznositas jelenlegi forméja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelm{ien beazonosithaté
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BECSLES®OM

(ingatlan értékeléshez)
Helyszini szemle:

Helyszini szemle id8pontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altaldnos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérésmarty utca HRSZ: 449

Ertékelt vagyonérték(i jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hdnyad Jogallas Megjegyzések

Pitka Kzség Onkormanyzata 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezé:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsig

Hasznosités jelenlegi formaja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithaté
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BECSLES®OM

(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle id&pontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altaldnos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérdsmarty utca HRSZ: 452

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hanyad logéllas Megjegyzések

Pitka Kézség Onkormanyzata  1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezd:
Nincsen bejegyzett jogosultsig

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Vezetékjog a Snooth Consulting Kft. részére.

Hasznositas jelenlegi formaja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithaté
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BECSLES®OM

(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle idépontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altaldnos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérosmarty utca HRSZ: 453

Ertékelt vagyonérték(i jog megnevezése:  tulajdonjog

Tulajdonos{ok) neve: Tulajdoni hanyad Jogillas Megjegyzések

Patka Kozség Onkormanyzata 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezd:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsag

Hasznositas jelenlegi formaja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmden beazonosithaté
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BECSLES®OM

(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle idGpontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altaldnos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérosmarty utca HRSZ: 456

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hanyad Jogallas Megjegyzések

Pétka Kézség Onkormanyzata 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvez§:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsig

Hasznositds jelenlegi formaja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithaté
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BECSLES®OM

(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle id6pontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altalanos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérésmarty utca HRSZ: 457

Ertékelt vagyonértéki jog megnevezése:  tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hanyad Jogillas Megjegyzések

Pitka Kozség Onkormanyzata 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezd:
Nincsen bejegyzett jogosultsig

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsig

Hasznosités jelenlegi formdja: Kivett beépitetien teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithaté

Becslés.com Vagyonértékel6 Kft. Oldal: 10




BECSLES®OM

Atelek adatai:
Telek terilete 1910 m2+ 1910 m2+ 1910 m2+ 1911 m2+ 1911 m2 + 1910 m2+ 1911 m2+ 1910 m2=
dsszesen értékelt teriilet: 15.283 m2

Ovezeti besorolasa belteriilet kiilterilet zartkert

Formaja: Téglalap alaku

Beépitettsége: ikerhaz Szabadon alléan Sorhaz jelleg tdrsashazi
beépithetd

Telepilésen belili kdzponti kézponthoz kézeli kézponttdl tavol telepiilésszéli

elhelyezkedése fekvd

Megkozelithetsége, vaslit autdbusszal személygépkocsival

témegkozlekedési

elérhetdsége

Hatarolé utca(k) foldes sz6rt hengerelt kavics makaddm aszfaltozott

burkolata kavics

Kérnyezd ingatlanok Mezogazdasagi jellegli ingatlanok/ csaladi hdzak

jellege

Telek tajolasa, lejtés sik domborzat

viszonya

Kerités anyaga: Nincs | sévény | beton alapu, | léc fa betételemes dréthald

fa kitoltés(i

A telken taldlhaté -

nagy értékd

névényzet:

A telken talalhaté tarolé | tamfal uszémedence Melléképiilet: Egyéb:
egyéb épitmények:

Szemétgy(jtés mddja, szeméttarold konténer nincs
gyakorisaga

A telek dltalanos Atlagos nagysagi, iires fejlesztési telkek

megitélése

Kérnyezeti artalom, -

szennyezettség

Egyéb felszerelés Asott kat Fart kut Automata Kerti diszvilagitas
ontézérendszer

Panorama Nem Részben Igen

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 11




BECSLES®OM

Felépitmény helyiségleltérja

Az éplilet jellege: Nincsen felépitmény
Helyiség alapteriilet | Redukalt Burkolatok
(m2) hasznos laké
teriilet

Padlézat Falazatok

Nincsen felépitmény

- 0,00 m2 0,00 m2 - -

Osszesen redukalit alapteriilet: 0,00 m2 - nincsen felépitmény

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 12




BECSLES®OM

Felépitmény szerkezetei:

Szerkezet Anyaga, tipusa Miiszaki allapot % | Karosodasra utald
jel
Alapozas - - -
Falazatok - - -
Fodémek - - -

Egyéb szerk. (lépcsd,
erkély)

Tet6 formaja, szerkezete,
fedése

Talajnedvesség elleni
védelem

Homlokzat vakolata,
burkolata

Nyilaszardk és
tvegezésiik

Hészigetelés jellege

Akusztikai szigetelés
jellege

Egyéb szakipari szerk.
leirdsa

Epulet becsiilt épitési
éve:

Legutolsé felhjitas éve:

Altalénos allapot: nincsen sem ala-sem felépitmény a vizsgalt telkeken

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 13




BECSLES®OM

Kozmdivek
Elektromos ellatas 380V 230V
Vizellatas Fart kiatbél hazi Kozmlivezetékes kerti csap nincs
vizellaté
berendezés
Melegviz ellatas egyedi- egyedi- tav melegviz nincs
Fiités Kdzponti Egyedi: Egyedi - nincs
Szennyvizelvetés Csatorna- sajat gy(jtében- zart sajat emészté nincs
szennyviztarolo
Gazellatas Halézatrdl elérhet6 nincs
Egyéb ellatottsag telefon, kdbel egyéb I.: egyéb il.: klima Kamera/riasztd
TV, internet rendszer
Epiilet koriili .
vizelvezetés

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 14




BECSLES®OM

Az ingatlanra vonatkozé egyéb informaciok

Bl =g 4

Szabdlyozasi 3
tervrészlet

Helyi Epitési

Szabilyzat [ | ‘ Bedpltési [
méd  bedpitést |
%

| Bvezetjele |

| | | Maximans, Minimdlis |
épitési M;’m
| |magassdg 0]

21, Falusias lakéteriilet [Lf}

24. § (1) Az épitési Gvezet lakGépaletek, mezd- és erddg: igi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kdmyezetre jelentds hatést nem gyakarld k kedelmi, szolgiftats & nyek ethelyezésére szolgal.

{2) Falusias lakéteraleten tefkenként - legfajebb két— az OTEK-ban szereplfirer egység helyezhets el.
{3) Az épitésihely mélysége nagyméretilakotelek esatén Islegfeljebba ifeti b & 5t mért 65 m.

Az annél tivolabb esd rész hitsokertnek mindstl.

{8} Falusias lakotenilet épitési Gvezeteinek épRési telkein a megengedett legnagyobb épletmagassig az
igazgatasi &s hitéleti épiietek esetében 3,0 méterrel tuliéphets.

(5) Az épitési dvezetben az oldalkert siélessége az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassig mértéke.

{6) Falusias lskoteralet épitési tvazeteinek épitési telkein sNattarto épilet kizdrdlag 16 rendeltetési épilet
megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg melléképiiletként helyezhetd el.
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Atsorolas uténi HESZ:

4. Kiiforleges beépitésre nem sznt megajul6 energiaforrds tesiilete {(Kb-an)
44.§ {1} Az bvezetbe a megujulé energiaforrdsok hasznositasanak céljira szolgdid tertlatek tartoznak.

{2)Az bvezetben az energistermeld rendszerek és azok Gzemektetéséher, kiszolgala

galasaho2 szitkséges Epiletek és
épitmények helyazhatdk el.

(3} Az Bvezatben titesitett napelemparkok névieges taljesitképessége az 5 MW-ot agylittesen sem haladhat]a
meg.

[#) Az Bvezethen, a pgpelemparkidl eltérd terllethasznélati hatart is jelentd tetekhatirok mentén, a napelemek
tatepitésével egy idGben cserjesort kell telepiteni

13. | KillSniegesbeépitésre nemszantteriilet

] prin
[ ben | Sz | 3 | S50 |  sziseeint | 10 _ :]
e e e e = =  — ——
1¢ ] oY , V3 =1l
Kb-k - sz 5 6,0 10000 | - 60
Kb-h sz 10 4,0 tovabb nem oszthatd 70
Kb-rs sz 0 6,0 10000 | -

E-k&zm(i térkép
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Telepiilésen beliili
elhelyezkedés 1

Miiholdkép az
ingatlanroél

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 17
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Rovid, szoveges dsszefoglalas

Telek: Az ingatlan Patkan, a telepiilés szélén taldlhaté, a Vorosmarty utca szélén. Az
értékellésben szerepld ingatlanok szabdlyos téglalap alakuak, sik domborzatdak. A
kijelolt 8 db ingatlan dsszteriilete 15.283 m2. A telkek egyike sem kérbekeritett,
kézm(ivel nem ellitottak. A viz- gaz- villany- szennyviz kézm(i a Vorésmarty utca
felé! megtaldlhato, kb. 150 m-es tavolsigban. A telkek jelenleg Lf-2-es beosorlast
belteriileti beépitetlen fejlesztési telkek, azonban a Megbiz6 elmondasa- és
&tkiildétt dokumentaci6ja alapjan 2021.05.-hé6t6l Kb-en besorolast fog kapni, mely
lényegesen korldtozza a telkek beépithetSségét. Ertékelésem soran az dj HESZ-t, és
az Uj szabalyozasi tervet vettem alapul.

Felépitmény: Az ingatlanokon nincsen semmilyen ala-és felépitmény sem.

Osszegzés: Az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésen beliil jo, j6l megkdzelithetd,
értékesithetfsége kbzepes.

Az ingatlanok a tulajdoni lapokrél egyértelméen beazonosithatéak. Az ingatlanok
idegenforgalmi szempontbdl semlegesek.

A féldszinti lakStér dtlagos belmagassaga 0,00 m.

A 16/2016. (I1. 10.), valamint a 17/2016. {II. 10.) Korm. rendeletek alapjan, az
ingatlan lakhatasra -.

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet alapjan, az ingatlan - szobds.
Az ingatlan a 17/2016. Korm. rendelet alapjdn, lakas fogalmanak -.
Az ingatlan a 16/2016. Korm. rendelet alapjdn, az (j lakas fogalmanak - meg.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet alapjan (OTEK), az ingatlan hasznos netté
redukalt lakoteriilete 0,00 m2.

Az 1993. &vi LXXVIII. torvény alapjan az ingatlan komfortfokozata: -

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 18




BECSLES®OM

Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatérozésa volt a feladatom.
A megbizé kérésének megfelelden a vizsgdlt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg kialakult

szabadpiaci arak alapjan, az &rmozgasokat is figyelembe véve hataroztam meg.

Piaci helyzetelemzés:
1, Forgalomképes

2, Hosszutavon inflaciéval megegyez8 mértéki értékndvekedest varunk el az ingatlanrol.
3, A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockdzata: 10% - atlagos

Osszehasonlité halmaz

Megneveaés 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan gl meatian

Ingatlan cime Piatka, Zamoly, Lovasberény, Patka, Belteriilet
Belteriilet Belteriilet Belteriilet
Telek alapteriilete (m2) 3410 m2 5000 m2 11.340 m2 15.283 m2
Telek besorolasa Gksz-2 Lfl Gksz.1 Kb-en
Domborzati viszonya Sik Sik Sik Sik
Telek alakzata Téglalap téglalap Téglalap Téglalap
Kozmiivesitettsége Osszkzmil Osszkézmil Viz-villany-géz Kozmii nélkiili
Eladasi ar (Ft) 5.900.000.- 11.000.000.- 22.500.000.- -
Eladasi éve 2020. 2020. 2021. -

Fajlagos eladasi ar (Ft/m2) 1730.- 2200.- 1984.- -

Korrekcids tényezdk a vizsgait ingatlan ugyanazon

mutatéihoz viszonyitva (%)

ar x dsszegzett korrekcids
tényezd)

Elhelyezkedés 0% 0% 0% -
Kozmii -10 % -10 % -8 % -
Domborzat 0% 0% 0% -
Telek alakzata 0% 0% 0% -
Beépithet6ség -50% -50% -50% -
Kornyezeti szempontok 0% 0% 0% -
Infrastruktira 0% 0% 0% -
(")sszegzett go_l;re_kciés 60 % 60% _58% i
tényezd (%)
Modositott fajlagos 4r
(Ft/m2) (Fajlagos eladasi 692.- 280, 833~ )

Atlagos fajlagos ar (Ft/m2)
(A vizsgalt ingatlan fajla-
gos ara)

(692+880+833)/3= 802.-

Adasvételi drak 2020/2021., sajat adatbazis+ forras: DH, OC, Biggeorge Holding

Vfajl: = 802.- Ft/m2

VM= 15.283 m2 x 802.- Ft = 12.256.966.- Ft_kerekitve - 12.257.000.- Ft
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Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén beliil az
az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kdzepes erbs
forgalma tapasztalhat6
az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kdzepes erds
kereslete tapasztalhat6
az ingatlan értékallosaga csokken stagnal nd
hosszutavon
az ingatlan kérnyezete szlomosddik stagnal fejlodik
A meghatarozott érték igény- per és tehermentes AKTUALIS
allapotra vonatkoznak
Forgalmi érték Netto: 12.257.000.-
Ft
Az ingatlan 0-180 nap
értékesitése
forgalmi
értéken
Altalanos Forgalmi Erték: 12.257.000.-
Ft
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbizétdl kapott
informaciékat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értekeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbél eredd esetleges jogkévetkezményért nem vallalok
feleldsséget, amelyrdl az informaciokat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informaciokat a johiszemiiség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkdvetkezményekert a megbizé
felel6s.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel készilt. Az értékelés soran az
Gvatossag elvét kévettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is
csak kozelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges dllapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megallapitasok az
értékelés fordulénapjan az akkori valésagos éllapotokat tiikrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idGpontban. A tényleges érték a valés vevé és eladd kozotti alku
soran realizalédik. Ezt a felek tudomasul vettek.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozé
piaci viszonyok az inflacié, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt.

A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras
és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8092 Patka, Belteriilet, Vorosmarty utca alatti, 444.-445.-448.-449 .-
452.-453.-456.-és a 457 HRSZ-G ingatlanok 6sszevont forgalmi
értéke:

12.257.000.- Ft, azaz
tizenkettomillié kettészazotvenhétezer forint, ill.
34.047 EUR*

*=1 EUR = 360 Ft
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Az értékelés fordulénapja, egyuttal a helyszini szemle idépontja:
2021. aprilis 27.

Az értékelési szakvéleményt a megrendeld és az alulirott értékeld egydttes
beleegyezésével adhaté ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, es a megbizasi dij kozdtt semmilyen
dsszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetbleg
semmilyen olyan kérilmény nem all fenn, mely az értékbecsl6 fliggetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezheto, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és énmagukban felhasznalni nem
szabad.

Székesfehérvar, 2021. aprilis 27.

Szanté Gabor
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A 8092 Patka, Belterilet, Vorosmarty utca alatti, 444.- 445.- 448.- 449.- 452.- 453.- 456.- 457 HRSZ-U

ingatlanok
OSSZEVONT FORGALMI ERTEKBECSLESE

Készitette: Szanté Gabor
Ingatlan értékbecslési szakértd
Becslés.com Vagyonértékeld Kft.
+3670/361-3330
info@becsles.com
www.becsles.com

Engedély szam: Veszprém 1/328.

Villalkozas értékelSi reg. szama: Székesfehérvar, 1276.

Az értékelés kelte: 2021. aprilis 27.

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.

THGaVA €&
T e el O BOSCH

Ingatianszévelség
T —Re——
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbiz6 adatai:
Név: Patka Kézség Onkormanyzata (8092 Patka, Vak Bottyan tér 4.)

Megbizott adatai.
Ertékel6: Szanté Gabor ingatlan értékbecslési szakértd

Engedély szama: Veszprém 1/328.

Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld Kft. (8000 Székesfehérvar, Széchenyi
utca 94. Kézponti Iroda: 8000 Székesfehérvar, Seregéiyesi ut 113.- Véllalkozéi
Kézpont)

Ertékeld cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

A meqgbizas targya:
Osszevont ingatlan értékbecslési szakvélemény készitése a 8092 Patka, VorGsmarty
utca alatti, 444.-445.-448.-449.-452.-453.-456.- és a 457 HRSZ-u ingatlanokrdl.

Az értékelés célja:
Ingatlan forgalmi értékbecslés az ingatlanok értékének megallapitasahoz.

Az értékbecslés modszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci dsszehasonlité adatokon
alapulé értékelési médszert alkalmaztam.

Megbizasi hivatkozasi szam:
2021/04/031.

A 8092 Patka, Belteriilet, Vorosmarty utca alatti, 444.-445.-448.-449.-
452.-453.-456.-és a 457 HRSZ-u ingatlanok 6sszevont forgalmi
értéke:

12.257.000.- Ft, azaz
tizenkettémillié kettoszazotvenhétezer forint, ill.
34.047 EUR*

*=1 EUR = 360 Ft

A helyszini szemle idépontja. és egyben az értékelés fordulénapja:
2021. aprilis 27.

Az értékbecslés érvényessége:
Az értékbecslés érvényességét kiallitastol szamitva 90 naptéri napban hatarozom
meg.

Szanté Gabor

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 1




BECSLES®OM

Helyszini szemle:

A helyszini szemlére 2021.04.27.-én 9:40-10:10ig ker(lt sor. Az ingatlant a helyszini
szemle id6épontjaban megismert allapotnak megfeleléen értékelem.

A helyszini szemle soran nem keriilt sor éplletdiagnosztikai mérésekre, ezért az
esetlegesen fenndll, de szemrevételezéssel nem észlelheté értékbefolyasolo
tényez6kre, mint példaul: a rejtett szerkezeti hibak, a talajfelszin és burkolatok alatti
problémakra nem terjed ki a Szakvélemény. A helyszini szemle soran a tulajdonostol
gytijtétt informaciokat feldolgoztam, helyességiiket nem kérdéjeleztem meg. Az olyan
jellegli jogkdvetkezményekért nem vallalok felelésséget, melynek a tulajdonos
birtokaban volt, de adatkotelezettséget nem teljesitette. A szdrasi minta kinalati /
megtortént adasvételi arakon alapul, és sajat forrdsbdl szarmazik. Ezért az
értékbecslés csak megkdzelité értéket ad, a végleges arat a tényleges adasvétel
fogja kialakitani.

A helyszini szemle alatt jelenlévok:

Név Titulus
1. Szanté Gabor Ertékbecsld
2. Nagy Daniel Megrendeld
képviseletében eljaro
3. - -
4. - -

Ertékelési forma:

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé értékelés konkrét és ismert
adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik. A modszer alkalmazasahoz 6sszehasonlité adatokra
van szilkség. Ezek képeznek egy olyan alaphalmazt, amelynek tagjai a vizsgalt
ingatlan értékét eltéritik az alapartol. Ezeket a tényezbket szamitasba véve, az
alaparbol meghatarozhatjuk az értékelendd ingatlan piaci forgalmi értékét.

Az 6sszehasonlitas szempontjabdl legfontosabb paraméterek: az ingatlan mérete,
elhelyezkedése, allapota, felszereltsége, az épités ideje.
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AZONOSITO LAP

(ingatlan értékeléshez)
Helyszini szemle:

Helyszini szemle id&pontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan dltalédnos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vorésmarty utca HRSZ: 444

Ertékelt vagyonértékl jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos{ok} neve: Tulajdoni hanyad Jogdllas Megjegyzések

Patka Kzség Onkorméanyzata  1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvez&:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsig

Hasznositds jelenlegi formaja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprdl egyértelmiien beazonosithaté

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 3




BECSLES®OM

(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle id8pontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan dltalanos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vordsmarty utca HRSZ: 445

Ertékelt vagyonérték( jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hanyad Jogillas Megjegyzések
Pitka Kézség Onkormanyzata 1/1 tulajdonjog
Bejegyzett haszonélvezd:

Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsag

Hasznositas jelenlegi formaja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithaté
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(ingatlan értékeléshez)
Helyszini szemle:

Helyszini szemle id6pontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altaldnos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérésmarty utca HRSZ: 448

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hanyad Jogillas Megjegyzések

Pitka Kozség Onkormanyzata 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvez§:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsag

Hasznositas jelenlegi formdja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithato
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(ingatlan értékeléshez)
Helyszini szemle:

Helyszini szemle idépontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altalanos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérdsmarty utca HRSZ: 449

Ertékelt vagyonértékl jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hanyad Jogdllas Megjegyzések

Patka Kozség Onkorményzata  1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezd:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsig

Hasznositds jelenlegi formdja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithaté
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(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle id6pontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altalanos alapadatai és adottsagai:
Ingatian fizikai cime: 8092 Patka, Vorosmarty utca HRSZ: 452

Ertékelt vagyonértéki jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos({ok) neve: Tulajdoni hanyad Jogallas Megjegyzések

Patka Kézség Onkormanyzata 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezs:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Vezetékjog a Snooth Consulting Kft. részére.

Hasznositds jelenlegi formdja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithato
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(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle idépontija: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altaldnos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Péatka, Vorosmarty utca HRSZ: 453

Ertékelt vagyonérték(i jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hanyad Jogallas Megjegyzések

Pétka K6zség Onkormanyzata 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezd:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsag

Hasznositas jelenlegi formaja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelm{ien beazonosithaté
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(ingatlan értékeléshez)
Helyszini szemle:

Helyszini szemle idSpontija: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan &ltalanos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérdsmarty utca HRSZ: 456

Ertékelt vagyonértéki jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos{ok) neve: Tulajdoni hdnyad Jogdllas Megjegyzések

Pitka Kozség Onkormanyzata  1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezd:
Nincsen bejegyzett jogosultsag

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok —\

Nincsen bejegyzett jogosultsag

Hasznositas jelenlegi formaja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmien beazonaosithaté
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(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle idépontja: 2021. aprilis 27.

Az ingatlan altaldnos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8092 Patka, Vérésmarty utca HRSZ: 457

Ertékelt vagyonérték(i jog megnevezése: tulajdonjog

Tulajdonos(ok) neve: Tulajdoni hanyad Jogdllas Megjegyzések

Patka Kozség Onkormanyzata 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett haszonélvezd:
Nincsen bejegyzett jogosultsig

Bejegyzett jogok:

Bejegyzett jogok

Nincsen bejegyzett jogosultsag

Hasznositds jelenlegi formdja: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan fekvése: Belteriilet
Egyéb: a tulajdoni laprél egyértelmiien beazonosithaté
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A telek adatai:
Telek teriilete 1910 m2+ 1910 m2+ 1910 m2+ 1911 m2+ 1911 m2 + 1910 m2+ 1911 m2+ 1910 m2=
dsszesen értékelt teriilet: 15.283 m2

Ovezeti besoroldsa belteriilet kiiltertilet zértkert

Formidja: Téglalap alaku

Beépitettsége: ikerhaz Szabadon élléan Sorhaz jelleg tarsashazi
beépithetd

Teleplilésen beliili kézponti kézponthoz kozeli kézponttdl tavol telepiilésszéli

elhelyezkedése fekvé

Megkdzelithetbsége, vaslt autdbusszal személygépkocsival

témegkozlekedési

elérhetfsége

Hatarolé utca(k) foldes szoért hengerelt kavics makadam aszfaltozott

burkolata kavics

Kornyez§ ingatlanck Mezégazdasagi jelleg(i ingatlanok/ csaladi hazak

jellege

Telek tajolasa, lejtés sik domborzat

viszonya

Kerités anyaga: Nincs | sovény | beton alapu, | léc fa betételemes dréthald

fa kitoltésd

A telken taldlhaté -

nagy értékd

novényzet:

A telken taldlhaté tarolo | tamfal uszomedence Melléképiilet: Egyéb:
egyéb épitmények:

Szemétgy(ijtés mddja, szeméttarold konténer nincs
gyakorisaga

A telek altaldnos Atlagos nagysagq, iires feilesztési telkek

megitélése

Kornyezeti artalom, -

szennyezettség

Egyéb felszerelés Asott kut Furt kut Automata Kerti diszvilagitas
éntozérendszer

Panorama Nem Részben lgen
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Felépitmény helyiségleltdrja

Az épiilet jellege: Nincsen felépitmény
Helyiség alapteriilet | Redukalt Burkolatok
(m2) hasznos laké
teriilet
Padlézat Falazatok
Nincsen felépitmény

- 0,00 m2 0,00 m2 - -
Osszesen redukdlt alapteriilet: 0,00 m2 - nincsen felépitmény I

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 12




BECSLES®OM

Felépitmény szerkezetei:

Szerkezet Anyaga, tipusa Mliszaki allapot % | Karosodasra utalé
jel
Alapozas - - -
Falazatok - - -
Fédémek - - R

Egyéb szerk. (lépcsé,
erkély)

Tet6 formdja, szerkezete,
fedése

Talajnedvesség elleni
védelem

Homlokzat vakolata,
burkolata

Nyilaszarok és
livegezésiik

Hdszigetelés jellege

Akusztikai szigetelés
jellege

Egyéb szakipari szerk.
leirdsa

Eplilet becsiilt épitési
éve:

Legutolso feltjitas éve:

Altaldnos allapot: nincsen sem ald-sem felépitmény a vizsgalt telkeken

Becslés.com Vagyonértékeléd Kft.

Oldal: 13
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Kézmdivek
Elektromos elldtds 380V 230V
Vizellatas Fart katbél hazi Kézmlivezetékes kerti csap nincs
vizelldtd
berendezés
Melegviz ellatas egyedi- egyedi- tav melegviz nincs
Fdtés Kozponti Egyedi: Egyedi - nincs
Szennyvizelvetés Csatorna- sajat gy(ijtében- zart sajat emésztd nincs
szennyviztarolé
Gazellatas Haldzatrdl elérhetd nincs
Egyéb ellatottsig telefon, kabel egyéb I.: egyéb Il.: klima Kamera/riaszté
TV, internet rendszer
Epiilet koriili -
vizelvezetés

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 14
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Az ingatlanra vonatkoz6 egyéb informaciok
Szabalyozasi
tervrészlet

um
Helyi Epitési
. N | Maxima- |
Szabalyzat Bedpités] s
| mdd bedpités
| %
Ovezetjele -+ — 2
| Maximais, Minimélis
telak
&pitési
l lmlgusa'g "‘"}‘“
| L {m)
: Lf-1 6 2
. 45 1400
Lf-1.1 | 0 | 30
L]
48 800
L2 %
. L LS —
Lf-2 I A I zo__l
: 45 1 1600
. Falusias lakéterdlet {1f)
24. § (1) Az épitési dvezet lakdépiiletek, mezs- és erdd) agi g & ibba a lak 11
kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kedelmi, szoigiltatd épitmények elhelyezésére szolgil.
{2) Faluslas takdtertteten telkenként - legfejebb két —az OTEK-ban szerapli egység helyezhetd el.
{3) Az épitésihely mélységa nagyméretiilakdtelek esatén islegfeljebh a kdzteriileti homiokvonaltd! mért 65 m.
Az anndl tavolzbb esd rész hitsckertnek mindsil.
{8) Falusias lakéteriiet épitési dvareteinak épiést teikein a dett legnagyobb €pik ag az
igazgatdsi és hitéleti épiletek esetében 3,0 méterrei tilidphetd.
{S} Az épitési & b az oldalkert szélessége az épitési dvezetben megengedett legnagyobb

épitménymagassig mértéke.

{6} Falusias iakéterilet épitési Gvezateinek dpitési talken dHattarto épilet kizardlag 16 rendeltetdsd épilat
megléte esatén, vagy azzal egyidejiileg melisképliletként helyezhetd el

Becslés.com Vagyonértékel6 Kft. Oldal: 15
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Atsorolas utani HESZ:

41. Kiilénleges beépitésre nem szant megijulé energiaforras teriilete {Kb-en)
24.§ (1) Az Gvezetbe a megdjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teritetek tartoznak.

{2)Az dvezethen az energiatermeld rendszerek €5 azok lizemaltetéséhez, kiszolgalisihoz szlkséges épiiletek és

épitmények helyezhetdk el.

13) Az bvezetben fétesitett napelemparkok névleges taljesit@képessége az 5 MW-ot egyiittasen sem haladhatja

meg.

(4) Az Gvezetben, apapalemparkioleltérd teralethasindlatihatirt is jelentd telekhatarok mentén, 3 napelemek

telepitésével egy idében cserjesort kell telepitent

13. | Killbnleges beépitésre nemszantteriilet
(h.h 7 1l I s2a00
[ | sz | 3 | 50 [  szTszerint | J
s = e e e e
Kb-k sz 5 6,0 10000 | - 60
Kb-h sz 10 4,0 tovébb nem oszthaté 70
Kb-rs sz 10 6,0 10000 | -

E-kézmii térkép

Becslés.com Vagyonértékeld Kft. Oldal: 16




BECSLES®OM

Telepiilésen beliili
elhelyezkedés e

Miiholdkép az
ingatlanrol
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Révid, szbveges dsszefoglalds

Telek: Az ingatlan Patkan, a telepiilés szélén taldlhaté, a Vérdsmarty utca szélén. Az
értékellésben szerepld ingatlanok szabalyos téglalap alakuak, sik domborzatiak. A
kijeléit 8 db ingatlan dsszteriilete 15.283 m2. A telkek egyike sem kérbekeritett,
kbzm(ivel nem ellitottak. A viz- gaz- villany- szennyviz kbzm(i a Vérésmarty utca
fel6l megtalalhatd, kb. 150 m-es tévolsigban. A telkek jelenleg Lf-2-es beosorldsi
belteriileti beépitetlen fejlesztési telkek, azonban a Megbizé elmonddsa- és
stkiildstt dokumentécidja alapjan 2021.05.-h6tél Kb-en besorolast fog kapni, mely
lényegesen korlstozza a telkek beépithet&ségét. Ertékelésem soran az Gj HESZ-t, és
az uj szabalyozési tervet vettem alapul.

Felépitmény: Az ingatlanokon nincsen semmilyen ala-és felépitmény sem.

Osszegzés: Az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésen beliil j6, j6l megkézelithetd,
értékesithetfsége kdzepes.

Az ingatlanok a tulajdoni lapokrél egyértelmiien beazonosithatéak. Az ingatlanok
idegenforgalmi szempontbdl semlegesek.

A foldszinti lakétér dtlagos belmagasséga 0,00 m.

A 16/2016. (I1. 10.), valamint a 17/2016. {ll. 10.) Korm. rendeletek alapjan, az
ingatlan lakhatasra -.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet alapjén, az ingatlan - szobas.
Az ingatlan a 17/2016. Korm. rendelet alapjdn, lakds fogalmanak -.
Az ingatlan a 16/2016. Korm. rendelet alapjdn, az Uj lakds fogalmanak - meg.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet alapjén (OTEK), az ingatlan hasznos nett6
redukalt lakéteriilete 0,00 m2.

Az 1993. évi LXXVIIL. torvény alapjén az ingatlan komfortfokozata: -
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Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatérozasa volt a feladatom.

A megbizé kérésének megfelelGen a vizsgélt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg kialakult
szabadpiaci drak alapjan, az drmozgdsokat is figyelembe véve hataroztam meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszutévon inflaciéval megegyez8 mérték( értékndvekedést varunk el az ingatlanrdl.
3, A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes viszonyokat tételez fel.

4, Kévetelés-kényszerbefektetés kockazata: 10% - atlagos

. Osszehasonlité halmaz : :
Sl Entgen s 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan Vizsgilt ingatlan
Ingatlan cime Patka, Zamoly, Lovasberény, Patka, Belteriilet
Beltertilet Belteriilet Belteriilet
Telek alapteriilete (m2) 3410 m2 5000 m2 11.340 m2 15.283 m2
Telek besorolasa Gksz-2 Lf1 Gksz.1 Kb-en
Domborzati viszonya Sik Sik Sik Sik
Telek alakzata Téglalap téglalap Téglalap Téglalap
Kozmiivesitettsége Osszkdzmil 6sszkOzmil Viz-villany-giz Kozmi nelkiili
Eladasi ar (Ft) 5.900.000.- 11.000.000.- 22.500.000.- -
Eladasi éve 2020. 2020, 2021. -
Fajlagos eladasi ar (Ft/m2) 1730.- 2200.- 1984.- -
Korrekeids tényezék a vizsgalt ingatlan ugyanazon mutatéihoz viszonyitva (%)
Elhelyezkedés 0% 0% 0% -
Kozmil -10 % -10 % -8 % -
Domborzat 0% 0% 0% -
Telek alakzata 0% 0% 0% -
Beépithetség -50% -50% -50% -
Kérnyezeti szempontok 0% 0% 0% -
Infrastruktura 0% 0% 0% -
Osszegzett korrekciés 60 % 60% .58% i
tényez6 (%)
Maoddositott fajlagos ar
(Ft/m2) (Fajlagos eladisi 692.- 880.- 833.- -
ar x Osszegzett korrekcids
tényez04)
Atlagos fajlagos ar (Ft/m2)
(A vizsgélt ingatlan fajla- (692+880+833)/3= 802.-
gos dra)

Adasvételi arak 2020/2021., sajat adatbazis+ forras: DH, OC, Biggeorge Holding
Vfajl: = 802.- Ft/m2

VM=15.283 m2 x 802.-Ft = 12.256.966.- Ft kerekitve - 12.257.000.- Ft
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Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén beliil az
az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kdozepes erbs
forgalma tapasztalhato
az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kbzepes erbs
kereslete tapasztalhato
az ingatlan értékallésaga csokken stagnal né
hosszitavon
az ingatlan kérnyezete szlomosodik stagnal fejlédik
A meghatéarozott érték igény- per és tehermentes AKTUALIS
allapotra vonatkoznak
Forgalmi érték Netto: 12.257.000.-
Ft
Az ingatlan 0-180 nap
értékesitése
forgalmi
értéken
Altalanos Forgalmi Erték: 12.257.000.-
Ft
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ERTEKELO®I NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbizétdl kapott
informacidkat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbdl eredd esetleges jogkévetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrél az informaciokat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informaciokat a johiszemiiség elve alapjan nem kérdéjelezem meg,
ezert azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkévetkezményekért a megbizé
felel6s.

Az értékelést megrendelé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt. Az értékelés soran az
Gvatossag elvét kdvettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is
csak kézelité tampontot ad.

Az értekelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a mellékiethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megallapitdsok az
értékelés fordulénapjan az akkori valdésagos allapotokat tiikrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott id6pontban. A tényleges érték a valés vevd és eladd kézotti alku
soran realizalédik. Ezt a felek tudomasul vették.

Az értekbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozé
piaci viszonyok az inflacié, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt.

A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanulmanyozésa utan, a helyszini bejaras
és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8092 Patka, Belteriilet, Vorosmarty utca alatti, 444.-445.-448.-449.-
452.-453.-456.-és a 457 HRSZ-u ingatlanok 6sszevont forgalmi
értéke:

12.257.000.- Ft, azaz
tizenkettomillié kettészazotvenhétezer forint, ill.
34.047 EUR*

*=1 EUR =360 Ft
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Az értékelés fordulénapja, egyuttal a helyszini szemle idépontja:
2021. aprilis 27.

Az értékelési szakvéleményt a megrendels és az alulirott értékeld egyiittes
beleegyezésével adhaté ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij k6ézétt semmilyen
osszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem &llok, illetéleg
semmilyen olyan koriimény nem all fenn, mely az értékbecslé fliggetlenségét
korlatozna.

Az ertekelesi szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetS, abbdl egyes
megallapitdsokat, vagy részleteket kiragadni, és 6nmagukban felhasznalni nem
szabad.

Székesfehérvar, 2021. aprilis 27.

Szanté Gabor
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A 8092 Patka, Belterilet, Vérosmarty utca alatti, 444.- 445.- 448.- 449.- 452.- 453.- 456.- 457 HRSZ-(

ingatlanok
OSSZEVONT FORGALMI ERTEKBECSLESE

Készitette: Szantd Gabor
Ingatlan értékbecslési szakértd
Becslés.com Vagyonértékeld Kft.
+3670/361-3330
info@becsles.com
www.becsles.com

Engedély szim: Veszprém 1/328.

Vallalkozas értékel&i reg. szama: Székesfehérvar, 1276.

Az értékelés kelte: 2021. aprilis 27.

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.

TEGVA £
T e e ol S BOSCH

Ingafianszévelség
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