Pitka Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 23/2022. (XIL. 22.) 6nkormanyzati
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Pitka Kozség helyi épitési szabalyzatirol

Patka Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszig Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés
a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkérében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol, és
a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek és a partnerek
véleményének kikérésével a kvetkezdket rendeli el:

) I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1. §

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Patka kozség kozigazgatasi teriiletére (a
tovabbiakban: telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten épitési munkdt végezni az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XII. 20.) szdmu kormanyrendelet (a tovabbiakban:
OTEK),és az egyéb altalanos érvényil torvényi és hatésagi el8irasok, valamint a helyi épitési
szabalyzat és a hozz4 tartozo:
a) e rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terveknek,

aa) 1. melléklet: SZT-1 jelii Szabalyozasi terv a kbzigazgatasi teriilet kiilteriiletére

ab) 2. melléklet: SZT-2 jelti Szabalyozasi terv a belteriiletre

ac) 3. melléklet: Ovezeti eldirasok
b)  és az aldbbi mellékleteknek megfelelden lehet;

ba) 4. melléklet: Nyilvantartott régészeti leldhelyek jegyzéke

bb) 5. melléklet: Milemlék és nyilvantartott milemiéki értékek listaja

(3) A belteriilet hatarvonalat a Képvisel6-testiilet a szabalyozasi terv alapjan hatrozza meg. Teriilet
belteriiletbe vondsa csak a Képviselo-testiilet dontése alapjan litemezetten, az igénybevételnek
megfelelGen torténhet.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazésa sordn az alabb felsorolt kivételekkel az 1997. évi LXXVIIL. torvény 2. §-

ban, illetve az OTEK-ben meghatarozott fogalom értelmezéseket kell hasznélni.

a)  Hdromszintes névénydllomdny: olyan fasitott teriilet, vagy teriiletsav, ahol a teriilet minden
150 m2-re szamitva legalabb egy nagy vagy kozepes lombtémegli fa és legalabb 40 db



lombhullaté vagy 6rokzold cserje telepitett és a tobbi feliilet a talajszinten gyeppel vagy
talajtakar6 névényzettel boritott.

b)  Kialakult dllapot. az épitési Ovezeti elbirasoktol eltérd, a korabbi épitési szabalyoknak
megfeleloen kialakult beépités.

¢) Kisdllatfaj: az allattenyésztésr6l sz6l6 188/2019. (VII. 30.) Korm. rendelet 2. § 8. pontja
szerint a hazi nyul, a csincsilla, a hazi tylik, a gyongytydk, a hazi 1id, a hazi kacsa, a
pézsmakacsa és a pulyka;

d)  Nagydllatfaj: minden haszonallat, amelyet az allattenyésztésrdl sz6lé 188/2019. (VII. 30.)
Korm. rendelet 2. § 8. pontja nem tartalmaz.

e)  Nagylétszami dllattarté épitmény: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat szerint meghatérozott
nagylétszamu éllatok tartdsara szolgaléd €pitmeény.

3. Kozteriilet alakitisra vonatkozé eléirasok

3.8
(1) A kozteriilet alakitas:
a) atervezett szabalyozasi vonal telekalakitas, 0 épiilet €pitése, meglévo épiilet bovitése esetén
érvényesitendo.

b) Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévd telket keresztez, a telek beépitésekor a
szabalyozasi vonallal kijelslt telek paramétereit kell alapul venni.

(2) Kozteriileten csak a kdzhasznalatra szolgalo, alabbi épitmények helyezhetok el az OTEK 39. §

és a telepiilésképi rendelet figyelembevételével:

a) legfeljebb 15 m2 beépitett alapteriiletii autébusz-vardhelyiség, arusitépavilon, kioszk vagy
teto,

b)  nyilvéanos illemhely,

¢)  kozmiépitmény,

d)  koztargy,

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozoan nincs érvényben 1évo koztertilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitasara vonatkozd rendelkezéseket, a szabalyozasi tervek altal, a kozteriiletre
megfogalmazott Gvezethez tartozo elbirdsok tartalmazzak.

(4) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozoan van érvényben 1évd koztertilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitasanal a szabalyozasi tervek altal, a kozteriiletre megfogalmazott Gvezethez tartozo
elbirdsokat és a kizteriilet-alakitasi tervben megfogalmazottakat egyiittesen kell alkalmazni.

1l Fejezet
Az épitett kirnyezet alakitdsdara vonatkozo elbirdsok

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

4.§

(1) Az é18vilag igénybevétele csak olyan modon térténhet, amely az életkdzosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja, funkcidit nem veszélyezteti.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilleten a tijba illesztés szabélyait a
Telepiilésképi rendelet hatdrozza meg.



5.§

(1) A telepiilés teriiletén a Natura2000, az Orszigos Okologiai Halozat — Magteriilethez és
Okologiaifolyoséhoz tartozé teriiletek lehataroldsat a Szabalyozasi terv tartalmazza, megévasukat
biztositani kell, teriiletiikon a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegeticionak, a természetes
élohelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet-felhasznalas soran a természetvédelmi
kezelés szempontjait kielégité modon egyarant biztositani kell.

5. A talaj védelmére vonatkozé eldiriasok

6. §

(1) A telkek terepfelszine kizardlag oly mddon alakithat6, hogy a talaj erézivédelme, a teriilet
gyommentesen tartdsa, a rézslik allékonyséiga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithaté legyen.

(2) Az épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése sordn a kirnyezetet kdrositd anyagokat a
teriiletelokészités részeként el kell tavolitani, feltltés nem tartalmazhat kdrnyezetet kdrosité
anyagokat.

(3) Beruhazasok megvaldsitisa soran a terméfoldrél és a term6fold védelmérdl sz6lo
jogszabéalyokban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

(4) A széler6zié megakadalyozasa érdekében mez6védd erdbsavokat kell telepiteni az egységesen
muvelt tablak hataran.

(5) A mindenkori gazdasagossagi koriilményekhez igazitottan, torekedni kell az extenziv és
foldkimél6 technologidk kiterjesztésére a miivelt teriileteken.

(6) A letermelt term6f6ldet deponalni kell. Az épitkezések befejeztével helyben, vagy mas épitési
helyen term6f6ldteritésként fel kell hasznalni.

6. A viz védelmére vonatkozo eléirasok

7.§

(1) Pétka terillete a felszin alatti vizek védelme szempontjabdl érzékeny teriilet, az aldbbi

besorolasban:

a) »A” fokozottan érzékeny teriilet a vizgazdalkodasi teriiletek hatarvonalatél mért 250 m-en
beliili tertilet. Az 6kofolyosd hatasteriiletének kiilon jogszabalyban valé meghatarozasdig ez a
teriilet szamit az Skofolyoso teriiletének is. Az okofolyosé teriiletének szamitanak még a
vizfolyéasok parti savjai és a Kiralyberek-diil6 teljes teriilete.

b) .B” érzékeny teriilet besorolasu a vizgazdalkodési teriilet hatarvonalatol mért 250-1000 m-en
beliili tertilet.

¢) ,,C” kevésbé érzékeny teriilet a kbzigazgatasi teriilet fentieken tuli tovabbi része.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletként bejegyzett teriilet egyéb céli hasznositisa, a medret érintd
barmilyen korrekeio csak vizjogi engedély alapjan valosithaté meg.



(3) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizi 1étesitmények
védelmér6l sz6l6 jogszabalyoknak megfeleléen kell a viziigyi hatésdg elbirdsai szerint az
engedélyezéseket lefolytatni.

(4) Felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabol a teriilet a ,,B” érzékeny teriiletek k6z¢ (a
Velencei-té vizgyiijté teriiletéhez) tartozik, amelynél a Ci=C2 intézkedési szennyezettségi
hatarértékek a mérvadoak.

7. A levego védelmére vonatkozo eléirasok

8.§
(1) Patka kozigazgatasi teriilete védett 1. leveg6tisztasag-védelmi dvezetbe tartozik.

(2) Uj légszennyezé kornyezeti emissziéval jard biizterheld létesitmények a védendd teriiletek jo
kornyezetminGségének fennmaradasat szolgalé védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozo
jogszabalyokban foglaltak betartasaval helyezhet6 el.

(3) A kozség teriiletén a huzamos emberi tartozkodéasra hasznositott teriileteket blizzel zavard
teriilethasznalat, épitési tevékenység, illetve épitményben tevékenység nem folytathato. Meglévé
1étesitmény tevékenysége korlatozhato, vagy betilthatd, amennyiben a kdzegészségiigyi hatosag az
onnan szarmazo blizt a lakossag szdmara zavarénak mindsiti.

8. Zaj és rezgés elleni védelemre vonatkoz6 eléirisok

9.§

(1) Barmely zajt kibocsatdé vagy rezgést okozo tevékenységgel jard teriilethasznalat, épités csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kdzlekedési, illetve iizemi eredeti
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatilyos jogszabdlyban az adott
teriilethasznalatq teriiletre, az adott 1étesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja
meg. A teriilethasznélat, az épités a zajvédelmi megfeleldség érdekében a teriilethasznald passziv
akusztikai védelem kiépitésére, alkalmazasara, vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére
kotelezhet6.

(2) Zaj és rezgés elleni védelemre vonatkozd, megengedhetd hatarértékek szempontjdbol a teleptilés

teriilete az alabbi kategoridkba sorolhato:

a) 1 sz teriileti funkcid: a Kiralyberek-diil6 és korzete

b) 2 sz teriileti funkcid: lakoteriiletek, kertes mezbgazdasagi teriiletek, a kiilonleges tertiletek
koziil a sportszabadid6 funkci6ja teriiletek, a zoldteriiletek.

¢) 3 sz teriileti funkcid: telepiilésk6zpont vegyes tertilet

d) 4 sz teriileti funkci6: gazdasagi és kiilonleges teriiletek, altalanos mezégazdasagi teriiletek,
kozlekedésiés kozmiiteriiletek, vizgazdalkodasi teriiletek.

(3) A zajkibocsatds megengedheté mértéke (az iizemi, szolgéltatasi kozlekedési és épitési
tevékenységbdl szarmazé zaj telekhataron megengedett egyenértékii A-hangnyomasszintjei) a lako-
¢s a kiilonleges teriilet épitési 6vezeteiben:

a) nappal (6-22 6rdig) LAeq=50 dB

b)  ¢jjel (22-6 oraig) LAeq=40 dB

9. Hulladék elhelyezésére vonatkozo eléirasok



10. §

(1) Pétka teriiletén keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési hulladékot
a szervezett hulladékgyijtés és szallitas keretében kell a teriiletrdl eltavolitani.

(2) A kerti szerves hulladékok kivételével a hulladék csak olyan teriileten, illetve taroléedényben
tarolhatd, amely megfelelden vizszigetelt.

(3) Dogtér, nyilt nagytizemi komposztald telep a kdzségben nem létesithetd, €s nem tarthat6 fenn.

(4) Az ellendrzott Gsszetételll és mindségli épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag engedélyével -
az épitéshatosdg 4altal kijelolt teriiletek feltéltéses tereprendezéséhez, rekultivaciojahoz
hasznosithat6.

(5) A veszélyes hulladékok gyUjtésér6l, biztonsagos atmeneti taroldsardl, elszallittatasarol, illetve
artalmatlanitasardl a hulladéktermel6nek a vonatkozé jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

(6) A zoldfeliileteken keletkez6 zoldhulladékot kiilén jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztalhatosdg érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gyiijteni és tarolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatdsagnak megfeleléen kell
kezelni.

10. Kozmiivekre vonatkozoé dltalinos eléirasok
11. §

(1) A meglévd és a tervezett koézcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- €s csapadékviz),
energiacllatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirk$zlés halozatai
és létesitményei, tovabba azok 4gazati elGirdsok szerinti biztonsadgi Ovezetei szamara
kozmiteriileten (k6zmiitelephelyek teriiletén), vagy koézteriileten kell helyet biztositani. Ettol eltérd
esetben (ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja) a kdézmiivek és véd6tavolsaguk helyigényét
szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiihalézatokat €s kézmulétesitményeket el kell bontani, vagy el
kell témedékelni.

(3) Az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmii elhelyezési lehetoségét
kell figyelembe venni. A kés6ébb megvalosulé kézmili szdmdra is a legkedvezdbb nyomvonal-
fektetési helyet szabadon kell hagyni.

(4) A fold felett megjelend kézmiilétesitmények és berendezések telepiilésképi és esztétikai
kovetelményeit a telepiilésképi rendelet tartalmazza.

11. Szennyvizelvezetés és- kezelés
12. §

(1) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizet, ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 100 m tavolsagon beliill nem lehet, akkor a kdzcsatorna hélozat
kiépitéséig, a szennyvizeket ellendrzitten, zart szennyvizgyijté medencébe kell 6sszegytijteni
¢s szippanté kocsival a kijelolt lerakohelyre kell szallitani. Ha a kdzcsatorna halézat a



teriiletet 100 m tavolsdgon beliil megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy éven beliil
kételezni kell a kdzcsatornara valé rakotésre.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, a kozcsatorna héalézathoz
csatlakozni 200 m tavolsadgon beliil nem lehet, megfelelé befogadd rendelkezésre 4ll, tovabba
egyéb elbirdsok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosigok (ANTSZ és VIZIG)
hozz4jarulnak, akkor a keletkezé szennyvizek tisztitdsara engedélyezhetd helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat
tul a targyi telken. Amennyiben a helyi szennyviztisztité kisberendezés létesitése nem
engedélyezhetd, ugy ki kell épittetni a kozcsatorna csatlakozast. Ellenkezé esetben a
létesitmény nem engedélyezhetd.

¢) A szippantott szennyvizeket csak a hatésagok altal engedélyezett elokezeld 1étesitményekben,
illetve lerako helyeken szabad elhelyezni.

(2) Addig, amig az elvezetd halozat ki nem épiil, atmenetileg részleges kézmuellatassal (hatosagilag
engedélyezett, korszeri és szakszer(i kozmiipotld berendezéssel) engedélyezheté a tervezett
beépités. A kdzesatorna halozat kiépitése utdn azonban ezekre az ingatlanokra nézve egy éven beliil
kotelezd a kozmiip6tld hasznalatanak a felszamolédsa €s a halozatra t6rténd rakotés. Kivétel ez alol
az az ingatlan, ahol a kozmlipotlast az 4gazati jogszabalyoknak és egyéb eldirdsoknak (pl.
szabvany) megfelel6 hazi szennyviztisztitéo berendezés telepitésével oldottak meg.

13. §

(1) Beépitésre szant teriileten allandé emberi tartézkodasra szolgalé épiiletet elhelyezni csak teljes
korii kozmuellatas megléte esetén szabad azokon a teriileteken, ahol mar rendelkezésre all a
vezetékes kdzcsatorna haldzat.

(2) Addig, amig az elvezet6 hal6zat ki nem épiil, tmenetileg részleges kozmiiellatassal (hatosagilag
engedélyezett, korszerli és szakszerli k6zmiip6tld berendezéssel) engedélyezheté a tervezett
beépités. A kdzesatorna halozat kiépitése utdn azonban ezekre az ingatlanokra nézve egy éven beliil
kotelezd a k6zmiip6tld hasznalatanak a felszamoldsa és a halozatra torténé rakotés. Kivétel ez alol
az az ingatlan, ahol a koézmiipotlast az 4gazati jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak (pl.
szabvany) megfeleld hazi szennyviztisztitdo berendezés telepitésével oldottak meg.

14. §

(1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kérnyezetet nem szabad

szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek szikkasztisa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén — még atmeneti jelleggel
is —tilos.

b) Nyilt 4rokra, patakra, téra, egyéb idOszakos, vagy 4llando vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket meg kell
sziintetni. A megsziintetési kotelezettség a szennyviz elbirdsoknak megfelelé kezelésének
egyidejii biztositasa mellet a szennyezot terheli.

(2) Barmely épitési dvezetben és Ovezetben létesitett gazdasagi célu 1étesitményb6l kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakotési eldirasoknak meg kell felelnie, az ettdl
eltérd szennyezettségli vizet telken beliill létesitendd szennyvizkezeléssel — legalabb a
szennyezettség megengedett mértékéig — eld kell tisztitani.

(3) Kozvetlen él6vizbe szennyezett vizet bevezetni csak a hatosagok altal eldirt megfelelé kezelés
utdn €s vizjogi létesitési engedéllyel — az abban eloirtak betartasaval — lehet.



12. Felszini vizelvezetés
15. §

(1) A beépitett, a beépitésre szant teriileteket kiszolgalé burkolt Gt csak a csapadékvizelvezetés
megoldasaval egylitt épitheto.

(2) A csapadékviz élovizfolydsba torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelezo.

(3) A kereskedelmi-szolgéltatési teriilet csapadékvizeinek az elvezetését a 811-es és/vagy a 81114-
es bek6té Gt menti arkok és a befogadd Al jelli arok iizemeltetbivel egyeztetett modon kell
biztositani.

(4) A vasut melletti ipari tertilet csapadékvizeinek az elvezetését az arok lizemeltet6jével egyeztetett
mddon kell biztositani.

(5) A temetd melletti ipari teriilet csapadékvizeinek az elvezetését az Arpad utca elvezetési
rendszeréhez csatoltan a befogad6 Pétkai 4rok iizemeltetdjével egyeztetett modon kell biztositani.

(6) Kozteriileti befogaddba magéntelekr6l csapadékvizet vezetni csak vizjogi engedéllyel lehet.

(7) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
Ezekrél a parkold felilletekrdl és a gazdasagi teriiletek bels6 1tjairdl 6sszegytilé csapadékviz csak
hordalék €s olajfogd mitargyon keresztiil vezethetd a csatornahéldzatba. Szilard burkolat nélkiil,
vagy gyephézagos burkolattal parkolé kisforgalmi — pl. lakoteriileten legfeljebb 20 féréhelyig
1étesitheto.

13. Vizellatas
16. §
(1) A beépitésre nem szant teriileteken lakas céljara szolgalo 0j épiilet, illetve meglévo épiilet ilyen
célu 4tsoroldsa csak abban az esetben létesithetd, ha az illetékes hatdsag altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas kozmiipotld 1étesitménnyel biztositott. Az Mk jelli mezdgazdasagi kert
Ovezetben tovabbi feltétel, hogy a teriiletet ellatd vezetékes haldzat épitésére a vizikézmi tarsulat

1étrej6itt €s az ingatlan tulajdonosa a tarsulat tagja.

(2) A gazdasagi teriiletek igénybevételének alapfeltétele, hogy a beruhazas idopontjédban a telepiilés
ivoviz ellatasi rendszere rendelkezzen a megfelel6 kapacitassal.

(3) Amennyiben egy létesitmény oltoviz igénye meghaladja a halézatbdl kivehetd vizmennyiséget,
helyi tiiziviztarolé épitésével kell kiegésziteni a halozati kapacitast.

(4) A toltdallomds vizellatasa atmeneti idészakra egyedi megoldasban is megengedett.
14. Foldgazelliatas
17. §

Koézépnyomasu foldgazellatassal rendelkez6 teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozot kell
elhelyezni.



15. Tilalmak, védétivolsagok és korlatozasok
18. §

(1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozasi terv az alabbi véd6tavolsaggal rendelkezd, védoteriiletet
igényl6 létesitményeket jeloli:

a) kozlekedési tertiletek,

b)  kozmiivek, kozmiilétesitmények,

(2) Az egyes védéteriileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak és a kovetkezd rendelkezések

betartandok:
a) Kozlekedési Iétesitmények védotavolsagai:
aa) az orszigos Uthalozat részét képezd Gsszekotd és bekotd utak kiilteriileti szakaszanak
mindkét oldalan 50,0 — 50,0 méter véddtavolsag tartando. Epﬁlet, kerités a
védotavolsagon beliil csak kiilon jogszabalyok betartadséval 1étesitheto.

ab) aXkiilteriileti foldutak védoétavolsaga az attengelytdl szamitottan 10,0 — 10,0 méter. Kerités
a védotavolsag 5,0 — 5,0 méterén beliil nem 1étesithetd.

b)  Vizfeliiletek karbantartasinak céljara:
ba) az allami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén legalabb 6-6 m-es,
bb) dnkormdnyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén

legalabb 3-3 m-es savot szabadon kell hagyni.

c) Akozség kozigazgatasi teriiletén taldlhat6 vizvédelmi teriiletek hidrogeologiai (ivoviz kutak)
védelmi teriiletek. Véddidomok és védoteriiletek a vizkivételi hely kornyezetében fokozott
védelemben részesitendd vizterek, illetve teriiletek. A védéteriilet a véddidomok felszini
metszete.

d) A ,vonalas” kézmiivek véddteriiletének korlatozasi teriiletén a telkek szabélyozisi terven
jelslt részén épitmény az adott véddtiavolsagra vonatkozd jogszabalyi eldirasok figyelembe
vételével helyezhetd el.

16. Telekalakitas dltalinos szabalyai
19. §

(1) Az 6vezetenként kialakithato telek minimalis méreteit a rendelet Svezetenként tartalmazza. Az
ovezeti eldirasokban megfogalmazott, kisebb, kialakult telek beépithet, az egyéb vonatkozo
rendelkezések betartasa mellett.

(2) A szabalyozasi terven javasolt telekalakitasok iranyado szabalyozési elemek, a telekalakitas egy
lehetséges, javasolt megoldasat mutatjak. Ettol eltér§ telekalakitas a szabalyozési terv modositasa
nélkiil megvalosithato.

(3) A kialakult laké 6vezetekben — az Lf-1 jelli épitési Gvezet kivételével - maximum két telek
vonhat6 dssze, de a telek legnagyobb teriilete a 2000 m2-t nem haladhatja meg.

17. Allattartss céljara szolgalé épitmények
20. §
(1) Nagyallatfaj és kisallatfaj elhelyezésére szolgald helyiség, istallo, 61, ketrec, kifutd, kennel

egyéb épitményekt6l, miitargyaktol, létesitményektdl vald tavolsaga:
a) Nagyallatfaj esetén, idegen tulajdonu lakéhaztol 30 m-re,



b)  Kisallatfaj 6lja, ketrece, kifutdja, idegen tulajdonii lakéhaztol 10 m-re,
¢)  tragya- és tragyalé tarold, idegen tulajdontl lakdhaztol, kozteriilettdl 15 m-re, helyezhet6 el.

(2) Haszonallatot tartani csak jol tisztithatd, hézagmentes padozati, szilird burkolata
létesitményben szabad. A tragyalét zart, szivargasmentes tragyalé-gylijtbe kell elvezetni. Tragyat
csak fedett, szivargasmentes, az dltalanos szabalyozas szerint kezelt és fertStlenitett tragyagodorben,
illetve tragyagytijtdben szabad tarolni.

18. Epités 4ltalinos szabalyai
21. §

(1) A telepiilésen csak az egyes épitési Gvezetekben, Gvezetekben meghatarozott rendeltetésii
épitmények s €piiletek helyezhet6k el.

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet-felhasznalds vagy az épités mindsége a szabalyozasi terven
jeloltek szerint megvaltozik, \ij épités csak a valtozdsnak megfeleléen engedélyezhetd. A valtozas
bekovetkeztéig a jelenlegi miivelési g, hasznalat tartando illetve az egyéb, vonatkozo térvények és
rendeletek figyelembe vétele mellett akkor valtoztathatd, ha a valtozas a tervezett felhasznaldst nem
akadalyozza, nem lehetetleniti el.

(3) Amennyiben a kialakult beépitési mod az Svezetre elbirttol eltérd, az épiilet megtarthato,
feljithatd, tetdtere a szomszéd beépitésének korlatozasa nélkiil megvaldsithatd, egyéb bovitése
csak az épitési helyen beliil térténhet.

(4) Egy telken elhelyezendd foépiiletek kozotti minimélis tdvolsdgnak az 6vezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékének kell megfelelnie.

(5) Melléképiiletekre vonatkozd elbirasok:

a)  Melléképiilet f6épiilet nélkiil nem létesitheto.

b)  Lakoovezetben az 6nallé melléképlilet legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb 4,0 m lehet.

¢)  Epitési helyen kiviil melléképitmény az oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb 1,0 m-re

helyezhet6 el.
d) Az épitési telek oldalkertjében kizardlag tarolasi célt nem szolgal kerti épitmény helyezhetd
el.

-----

(6) Epitési vezetben az épitési helyet — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési Gvezet
eldirdsai masként nem rendelkeznek — az OTEK el6irasai szerint kell megallapitani.

(7) Az el6kert mérete €pitési Gvezetben:

a)  a kialakult dllapothoz - azaz az érintett utcaszakaszra jellemzd, kialakult épitési vonal &ltal
meghatarozott elokert mérethez - kell igazodni,

b)  ha nincs kialakult elokert méret, az adott telken és az 4j fejlesztési teriiletek beépitése esetén
legalabb 5,0 méteres elokertet kell biztositani, amennyiben az adott épitési Ovezetre
vonatkoz6 szabalyok illetve a szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik.

rrrrr

mértékéig alakithat6 ki, amennyiben az adott épitési 6vezet masként nem rendelkezik.
(9) Teleken beliili terepalakités, a telekhatarté]l mért 1,0 méteres teriiletsavon beliil nem torténhet,

kivéve:
a)  azépllet gyalogos és gépjarmiivel valé megkézelitésének el6kertben t6rténd biztositisat,
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b)  eldkerti gépjarmiibeallo,
c)  kerti szabadlépcso, illetve
d)  kerti tereplépcsé létesitését

(10) A terepalakitds soran elsfsorban rézsii vagy legfeljebb 2 méter magas tamfal 1étesithetd az

alabbiak szerint:

a) a rendezett terepszinttél szamitott 2 m-nél magasabb tamfal csak teraszozva és a latvany
zavarasa nélkiil - pl.: telepitett n6vénnyel torténd takaras- esetén létesitheto.

b) a tamfallépcs6k kozotti tavolsag legalabb a tamfal tényleges magassaganak mértéke kell
legyen, novénnyel betelepitetten,

¢)  biztositas nélkiili rézsi legfeljebb 1:1 meredekségti lehet.

(11) A szabalyozasi terven, a ,,telek be nem épithet6 része”-ként jelolt teriilet a telek zoldfeliiletként
kialakitandd, megtartandd része, ahol teriiletsavot keresztez6 nyomvonalas kézmii- és hirk6zlési
épitmény kivételével épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(12) A szabalyozési terven, az ,épitési telken beliili védoteriilet”-ként jelSlt teriilet a telek
zoldfeliiletként kialakitandé része, ahol haromszintes novényallomanyt - a gyepszintii, cserjeszintl
és fas novényzet egyiittes alkalmazasa - kell telepiteni a hasznalatbavételig.

(13) Naper6mii és napelempark - a haztartasi méretli kiserémiivek kivételével - a naperomil
létesitésének korlatozasaval érintett teriileten beliil nem létesithetd.

(14) Okolégiai halézat magteriilet illetve Skoldgiai halozat dkoldgiai folyosdjanak Gvezetével
érintett teriiletem — épiileten elhelyezett, haztartasi méretl kiserdmii kivételével — naperfmii és
napelempark nem 1étesithetd.

. Il Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

19. Beépitésre szant teriiletek dltalinos eléirdasai
22. §

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezok:
a) kisvarosias lakotertilet,

b)  kertvarosias lakotertilet,

¢) falusias lakéteriilet,

d) telepiiléskdzpont vegyes teriilet,

e)  kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet,

) egyéb ipari gazdasagi tertilet

g)  dltalanos — ipari tevékenységhez kothets - gazdasagi tertilet
h)  kiilonleges teriilet.

(2) Lako-és kozvetleniil lakdteriilethez kapesolddo teriileten csak olyan teriilethasznélat, illetve

olyan épitmények helyezhetdk el amelyek:

a) komyezetvédelmi hatdstanulmanyt nem igényelnek;

b)  tevékenységiikbdl eredd zavaré mértékl diffiz légszennyezéssel a kornyezetet, lakétertiletet
nem szennyezik;

c) tevékenységiikbdl ered6en a kornyezetet, lakoteriiletet zavaré mértékii bilizhatdssal nem
terhelik;
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d) a szomszédos lakoteriiletek, létesitmények hasznilatdst a rendelet mértékén tuli iizemi
zajterheléssel nem zavarjak.

¢)  sajat telken beliil nem kielégitheté mértéki parkoldsi igény( iizemi gépjarmiiforgalmat nem
okoznak €s nem vonzanak.

(3) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési el6irasokat a 3.
melléklet hatdrozza meg.

20. Kisvarosias lakoteriilet (LK)

23. §

rrrrr

meg nem halad6 - — legfeljebb 4 lakasos - csoport- és tarsashazas lakoovezeteket foglalja magaba.

(2) Az épitési Svezetben az OTEK-ban szerepld épitmények helyezhetok el, a koévetkezdk

kivételével:

a)  ondllé parkold teriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmiivek szamara

b)  ipari termel6 épiilet, lizem

c)  egészségiigyi, oktatasi, igazgatasi és szocilis épiilet,

d)  valamint lizemanyagt6ltd allomds.

(3) Az épitési Ovezetben a megengedett legkisebb épiiletmagassag a megengedett legnagyobb
épiiletmagasség 1,5 méterrel cs6kkentett értéke.

rrrrr

épiiletek a lakoépiilettel egy témbben épithetSek.

21. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

24. §

lllll

foglalo, 8,0 m-es épiiletmagassigot meg nem haladé — legfeljebb 2 lakdsos - lakoépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Svezetben az OTEK-ban szerepld épitmények helyezhetbk el, a kovetkezdk

kivételével:

a)  szallashely szolgiltato éplilet — a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd
vendégszobaszdmu egy¢b kereskedelmi szallashely épiilet kivételével

b)  kozdsségi szérakoztatd, kulturalis épiilet, 6nallé parkol¢ teriilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara

¢) Uzemanyagtolt6 allomds.

(3) Az ¢épitési &vezetben kivételesen a helyi lakossag kozbiztonsigit szolgalé épitmények is
elhelyezhetdk.

(4) A kertvarosias lakéteriileten melléképitmények -az OTEK 1. melléklet 86. pont h), i), 1)
alpontjaiban foglaltak kivételével —helyezhetdk el.

(5) Az épitési dvezetben az épitési hely —amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jelsli:
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a) eldkert mélysége : 5 méter

b) oldalkert szélessége: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag
mértéke.

¢)  hatsokert mélysége: 6 méter

rrrrrr

épiiletek/épitmények hatsé homlokvonala eléri a hatsékert vonaldt, akkor a homlokfalat tiizfalként
kell kialakitani.

22, Falusias lakéteriilet (Lf)
25. §

(1) Az épitési Ovezet lakéépiiletek, mezd- és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot
szolgalé, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgéaltaté épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriileten telkenként - legfeljebb két — az OTEK-ban szerepld rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(3) Az épitési hely mélysége nagyméretii lakotelek esetén is legfeljebb a kozteriileti homlokvonaltél
mért 65 m. Az anndl tivolabb es6 rész hatsokertnek mindstil.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag az igazgatasi és hitéleti épiiletek esetében 3,0 méterrel tulléphetd.

(5) Az épitési dvezetben az oldalkert szélessége az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértcke.

épiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg melléképiiletként helyezhet6 el.

23. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
26. §

(1) Telepiiléskzpont vegyes Epitési dvezet, tobb 6nalléd rendeltetési egységet magéba foglalo, lako-
és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalé épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek
nincsenek zavard hatassal a lakd rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezetben az OTEK-ban szerepld épitmények helyezhetok el, a kovetkezok
kivételével:

a) parkolohaz,

b) 500 m2-t meghaladd nagykereskedelmi 1étesitmény, valamint

¢) lizemanyagtolt6 allomas.

(3) A telepiiléskdzpont teriileten csak olyan rendeltetés helyezhetd el, melynek épiileten kiviili
raktarozasi igénye a telek beépitett teriiletének 50%-anak mértékét nem haladja meg.
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(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tébb épiilet is 1étesithetd.

(5) Telepiiléskozpont teriilet &pitési Ovezeteinek épitési telkein a megengedett legnagyobb
épliletmagassag az igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocislis épiiletek esetében
3,0 méterrel talléphetd.

(6) Az épiiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges parkolok a telken beliil fasitottan
helyezhet6k el.

(7) A Vt-2 jelli épitési dvezetben 6nallod lakdépiilet épitése nem megengedett. Lakas rendeltetés a 6
funkcidju épiileten beliil kialakithatd, melynek brutt6 alapteriilete a 100 m2-t nem haladhatja meg.

(8) A Vt-2 jelii épitési Gvezet telkein zoldfeliilet kertépitészeti terv alapjan alakithaté ki. A
zoldfeliiletben a park és jatszotér épitményei elhelyezhetdek.

(9) Az épitési 6vezetben a kdrmentesitéssel érintett ingatlan tulajdonosa, birtokosa (hasznaléja) tlirni
koteles a megel6z6 €s helyreallitasi intézkedések elvégzését.

24. Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet (Gksz)
27. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté Gvezet, els6sorban a komyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Gvezetben 6néll6 laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgilé lakas ki alakithatd,
melynek brutté alapteriilete a 200 m2-t nem haladhatja meg.

(3) Az épitési 6vezetben éllattartd épiileteket nem lehet elhelyezni.

(4) Az épitési dvezetben a telekhatar mentén a szabalyozasi terven meghatdrozott szélességben a
haromszintes névénytelepitésr6l és folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

(5) Az épitési 6vezetben az épitési hely —amennyiben a szabélyozasi terv masként nem jeldli:

a)  elokert mélysége : 10 méter

b)  oldalkert szélessége: az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassig
mértéke.

¢)  hatsékert mélysége: 10 méter

(6) Az épitési dvezetben technoldgiai épitmény, illetve sajatos épitmény magassdga a megadott

legnagyobb épiiletmagassag értékét az épitési dvezetben megengedett tevékenységhez sziikséges,

alaprajzilag pontszertinek mindsiilé épitmények létesitése esetén meghaladhatja, legfeljebb az
megengedett épiiletmagassag masfélszereséig.

25. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)
28. §
(1) Az ¢épitési Ovezetbe csak komyezeti hatds szempontjabol semleges - nem kiildnlegesen

vesz€lyes, pl. tiiz-, robbanas-, fertézéveszélyes — lizemek, igy kiilondsen élelmiszer-, konnytipar,
gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilés-ellatast szolgdlo valamint mezdgazdasigi épitmények
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helyezhetok el, oly médon hogy a véddtavolsigokon kiviil elhelyezkedd lako- és
intézményteriiletek felé az lizemek egyiittes terheld hatasat nem novelik a megengedett mérték fo1€.

(2) Az 6vezetben 6nallé lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakés ki alakithato,
melynek brutté alapteriilete a 200 m2-t nem haladhatja meg.

(3) Az épitési Svezetben allattartd épiileteket nem lehet elhelyezni.

.....

(4) Az épitési vezetben a telekhatar mentén a szabalyozasi terven meghatarozott szélességben a
haromszintes névénytelepitésrol és folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

(5) Az épitési Svezetben az épitési hely —amennyiben a szabélyozasi terv masként nem jeldli:

a) clokert mélysége : 10 méter

b) oldalkert szélessége: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag
mértéke.

¢)  hatsokert mélysége: 10 méter

(6) Az épitési Ovezetben technologiai épitmény, illetve sajatos épitmény magassaga a megadott

legnagyobb épiiletmagassag értékét az épitési Gvezetben megengedett tevékenységhez szilkséges,

alaprajzilag pontszerlinek min6siilé épitmények létesitése esetén meghaladhatja, legfeljebb az
megengedett épiiletmagassdg masfélszereséig.

26. Altalinos — ipari tevékenységhez kithet - gazdasdgi teriilet (Ga-ip)
29. §
(1) Az épitési dvezet jellemzéen gazdasdgi, valamint ipari tevékenységhez kothetd raktarozas és
termelés, tovdbba elsdsorban nem a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetések elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési 6vezetben laké rendeletetést nem lehet elhelyezni.

(3) Az épitési vezetben a telekhatar mentén a szabalyozasi terven meghatérozott szélességben a
hiromszintes névénytelepitésrol és folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

(4) Az épitési Svezetben az épitési hely —amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli:
a) eldkert mélysége : 10 méter
b) oldalkert szélessége: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb €pitménymagassag
mérteke.
¢)  hatsokert mélysége: 20 méter
27. Kiilonleges turisztikai teriilet (K-tu)
30. §

(1) Az épitési 6vezet elsésorban a szabadidé eltoltését szolgald kozosségi szérakoztato, kulturdlis és
sport rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb éplilet is
létesithetd.
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(3) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein gardzs o6nalld
épiiletként nem létesithetd.

(4) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein 6nalld lakdépiilet is
épitheto, a {6 rendeltetés megléte esetén vagy azzal egyidejlileg.

rrrrr

a teriileten megvalésitott turisztikai cél megvaldsitasahoz kétédik (pl. allatok bemutatdsa, terapias
célu allatgondozas stb. )

28. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
31. §

(1) A kiilonleges mezOgazdasagi lizemi teriileten a novénytermesztéssel, az Aallattartissal és
allattenyésztéssel kapcsolatos, feldolgozasara, taroldsara és arusitasara szolgald épitmények
helyezheték el oly moédon, hogy a véddtavolsagokon kiviil elhelyezkedd lako- és
intézményteriiletek felé az lizemek egyiittes terhel® hatasat nem novelik a megengedett mérték f51€.

rrrrr

lakoéhaz is kialakithaté. A teriileten lakoépiilet gazdasagi épiilet nélkiil nem épitheto.
(3) Az épitési 6vezetben az eldkert és a hatsokert minimalis szélessége 10-10 méter.

(4) Elokertben kizarolag portaéplilet helyezhet6 el, amelynek alapteriilete maximum 15 m2-ig
terjedhet.

(5) Az épitési Gvezetben a telekhatidr mentén a szabalyozasi terven meghatarozott szélességben a
haromszintes névénytelepitésrdl és folyamatos karbantartasar6l gondoskodni kell.

(6) Az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtdl egyedi esetben, csak ha azt a
technologia megkoveteli (kémény, silo) el lehet térni, de a 20 méter nem haladhatja meg.

29. Kiilonleges lovassport teriilet (K-Is)
32. §

(1) A kiilonleges lovassport teriileten a lotartas és a lovasturizmus rendeltetésszeri hasznalatahoz
tartoz6 vendéglatas, szallds rendeltetések valamint ezek kiszolgdlo létesitményei, a teriilet
fenntartasahoz szilkséges tarolasra, az allattartasra, valamint a mez6gazdasagi termények taroldsdra
alkalmas épitmények helyezhettk el.

rrrrr

1db lakéhéz is kialakithatd, amelynek alapteriilete a 200 m2-t nem haladhatja meg.

(3) A teriileten keletkezd, a 16tartashoz kapcesolddoé tragyalé és csurgalékviz gytjtése és elszallitasa
kizarolag zért technoldgiaval torténhet.

(4) Az épitési Gvezetben nagylétszamu allattartd épitmény nem helyezhet6 el (pl. 30 16).

30. Kiilonleges temeté teriilet (K-t)
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33.§

(1) A kiilénleges teriilet - temetd teriilete a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei és
kiszolgal6 épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel talléphetd.

31. Kiilonleges kézmii teriilet (K-k)

34.§

rrrrr

(1) Az épitési Svezetben a kozmiiellatas — gazfogadok, vizmiivek, trafédllomas stb. — létesitményei
helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezeten beliil a telkek tovabb nem oszthatok.

32. Kiilonleges horgasz fahizas teriilet (K-fh)
35. §

(1) Az épitési Hvezet elsdsorban horgészattal kapcsolatos rekredcios tevékenységek céljat szolgalja.

rrrrr

helyezhetdk el.
(3) A teriilet nem kerithetd le.

(4) A horgaszhazak brutté alapteriilete legfeljebb 16 m2 lehet, amelynek a vizpart vonalaval
parhuzamos homlokvonala az 5 m-t nem haladhatja meg.

(5) A horgéaszhazak kozott legalabb 3 m telepitési tavolsagot kell tartani.

(6) A elOkert mérete 3 méter, amely €pitési vonal is egyben.

33. Beépitésre nem szant teriiletek el6irasai
36. §

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezdk:
a) kozlekedési teriilet

b)  zoldteriilet

¢)  erdd tertilet

d)  Aaltalanos mezOgazdasagi teriilet

e) kertes mezOgazdasagi terlilet

) vizgazdalkodasi teriilet

g)  természetkdzeli teriilet

)  kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

(2) Az épitési Gvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési elirasokat a 3.
melléklet hatdrozza meg.
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34. Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet
37. §

(1) A tertileten a kialakult, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott szabalyozasi szélességén beliil a
kozlekedési létesitmények, a kézmiivek vonalas létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi
l1étesitmények, utcabutorok, utcafasitds, egyéb ndvényzet, kozlekedést kiszolgdld kereskedelmi
létesitmények helyezhetdk el.

(2) A kozlekedési tertiletek 6vezetei és rendeltetése:

a) Kou-1:46ut

b)  KOu-2: 6sszekétdut, helyi gyiijtout (belteriileti és kiilteriileti)
¢)  KOu-3: lakéut, kiszolgalé ut

d)  KOu-4: kerékparit, gyalogt, k6zos gyalogut és kerékparut
e)  KOu-5: kiilteriileti -mez6gazdasagi - ut

(3) Uj utak épitése vagy meglévé utak ktottség nélkiili korszertisitése esetén az e-UT 03.01.11 jeli
miszaki eldirast és kiegészitéseit kell figyelembe venni. A meglévd és mindkét oldalan beépitett
utak esetén egyedi mérlegeléssel torekedni kell a kategdéridnak megfelelé szolgaltatasi szinvonal
biztositasara — a kozlekedés biztonsagara ligyelve.

(4) Az utak tervezési osztalyai:

a) Kkiilteriileti fout: K.IV.C

b)  kiilteriileti 6sszekot6 ut: K.V.C, K.V.B

¢)  Dbelteriileti mellékut, gy(jtéut: B.V.c.C

d)  Dbelteriileti mellékt, kiszolgalo ut: B.VI.c.C
e)  lako-, kiszolgal6 utak: B.VI.d-B-D

(5) A Kkozterilletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal — megfelel6 szabalyozasi szélesség esetén — biztositani kell a kozteriileti fak, fasorok
elhelyezhetoségét, fennmaradasat.

35. Zsldteriilet (Zkp, Zkk)
38. §

(1) A kozparkok (Zkp) és kozkertek (Zkk) a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzden
ndvényzettel fedett része, amely kozhasznalati, rekreacios szerepet is bet6ltd, diszkertként is
funkciondl6 koztertilet.

(2) Az oOvezetben a teriilet legalabb 70%-an a novényesitést lombos fakbol, cserjékbdl és
gyepfeliiletbdl all6 shonos névényalomannyal kell elvégezni.

(3) A Zoldteriileteken a pihenés, a szabadid6 és a jaték kizar6lag nem épiilet jellegii épitményei

(sétaut, jatszotér, pihendhely), valamint az esztétikai értékeket ndvelé diszité elemek (szobor,
plasztika, ivokut, szokokut, vizmedence) €s illemhely helyezheté el.

36. Erdé teriilet (Ev, Eg, Ek)

39.§
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(1) Az erdéteriiletek 6vezetei az Eg jelt gazdasagi, az Ev jelii védelmi és az Ek jelii kozjoléti
rendeltetést erd6ovezetek.

(2) Az Eg jelii 6vezetekben az erd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

a) A technolbgiai szempontbdl sziikséges épitmények - kilatd, vadles - legnagyobb
épliletmagassag értéke maximum 12 méter lehet.

b) Az épitési helyen kiviil az ingatlan miivelési 4ga nem valtoztathato.

(3) Az Ev jelii 6vezetben - erdei kilatd, magasles kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az EK jel kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet elsdsorban rekreacios célokat szolgalé erdéteriilet
ahol rekredcios, sport, turisztikai, kereskedelmi, szolgaltatd, szakralis célu f6 rendeltetésii épiilet
helyezhet6 el. Az Ovezetben épiilet 5000 m2-t meghaladd telken legfeljebb 5,0 méter
épliletmagassaggal épithetok.

37. Mezégazdasagi teriilet (M4, MKk)
40. §

A mez6gazdasagi teriilet az alabbi mezdgazdasagi 6vezetekre tagolodik:
a) Ma, mint altaldnos mezdgazdasagi teriilet,

aa) nem beépitheto dltalanos mezbégazdasagi teriilet Ma-0

ab) altalanos mezdgazdasagi tertilet Ma-1

ac) korlatozott hasznélat mezdgazdasagi teriilet Ma-2
b) Mk, mint kertes mez6gazdasagi teriilet

ba) kertes mez6gazdasagi teriilet (nagytelkes) Mk-1

bb) kertes mezdgazdasagi teriilet (kistelkes) Mk-2

bc) kertes mezdgazdasagi teriilet (kistelkes - korlatozott) Mk-3

41. §
(1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet M4-0 jeli 6vezetében épitmény nem helyezheto el.

(2) Az Mi-1 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet elsddlegesen mezdgazdasigi tevékenységre
szolgdlé teriilet, ahol a novénytermesztés, az Aallattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolds, szolgaltatds épitményei, az arusitashoz, agrarturizmushoz kapcsoldédo
épitmények helyezhetok el.
a)  az Gvezetben épiilet az alabbi feltételek szerint helyezhet6 el:
aa) 1 ha-t meg nem halad6 ingatlanon a termelés, tarolas, feldolgozas céljat szolgalo egy
gazdaséagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet$ el. Lakdépiilet épitése
nem megengedett, A felhasznélas soran a végleges més céli hasznositas ossz. teriilete a
100 m2-t nem haladhatja meg.
ab) 1 ha-t meghaladé ingatlanon a termelés, tdrolas, feldolgozas, arusitds céljat szolgald
gazdasagi épiilet, agrarturisztikai célu épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezheté el. Az arusitdshoz, agrarturizmushoz kapcsolodd épitmények, amelyek
Osszteriilete a maximalis beépithetéség egystddét nem haladhatja meg. A felhasznalas
soran a végleges mas célu hasznosités 0ssz. teriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg
b) A technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények - kémény, silé6 - legnagyobb
épliletmagassaga 20 méter.
¢) A birtokkdzpontban/kiegészité kdzpontban legfeljebb 7,5 méter épliletmagassagu épliletek
létesithetok. A technologiai szempontbol sziikséges épitmények - kémény, silo - legnagyobb
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épiiletmagassaga 20 méter. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja
meg. A birtokkézpontként beépithetd telken lakdépiilet gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal
egyidejil épitése esetén helyezhetd el a beépitett szintteriilet legfeljebb 50%-4n.

d) Az 6vezetben az el6kert mérete legalabb 5 méter.

e) Az Ovezetben épitmény a kozut, maganit tengelyétd]l minimum 6 méteres tavolsigban
helyezhet? el.

(3) Az M4-2 jeli korlatozott hasznélati - jellemzden a gyep (rét) legeld, szolo és gylimodlesos
muvelési agban nyilvantartott - teriilet Gvezete a gyep- és tdjgazdalkodashoz kapcsolodéd
mezdgazdasagi valamint sz616 és gyiumdles liltetvényekhez kapcsolodd termelés megérzésére,
kialakitasara szolgald teriilet.

a) Az dvezetben a hagyomanyos tdj-, legel6-, és a gyepgazdalkodashoz, a gyiimélcs- és
sz6lémiveléshez, feldolgozashoz, taroldshoz, arusitashoz kapcsolodd  épitmények
helyezhet6k el.

b) A technoldogiai szempontbdl sziikséges épitmények - kémény, tartdly - legnagyobb
¢épiiletmagassaga 12 méter lehet.

c¢) Az dvezetben az elbkert mérete legalabb 5 méter.

d) Az Ovezetben épitmény a kozit, maganit tengelyét6l minimum 6 méteres tavolsagban
helyezheto el.

42.§

(1) Az Mk-1 ¢és MKk-2 jelt kertes mez6gazdasagi teriilet a legfeljebb csaladi gazdasag méretii sz616-
és bortermelés, valamint szabadidd elt6ltését szolgald kertészeti tevékenység teriilete ahol az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tdrolasara és Arusitasdra szolgdlé épitmény
helyezhet el.

(2) Az Mk-1 és MKk-2 jelii kertes mezdgazdasagi 6vezetben a 3000 m2 telekteriiletet meghalad6an
két éptilet épithetd, amelyek épiiletenkénti brutté alapteriilete a 120 m2-t nem haladhatja meg.

(3) Az Mk-1 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetben épiilet elhelyezés az OTEK el6irdsok

keretei kozott az alabbi kotottségekkel torténhet:

a) a 720-800 m2 kozotti telekteriileten kizdrdlag terepszint alatti pince és ndvénytermesztés
céljat szolgald fdliasator tovabba egy 35 m2 brutté alapteriiletet meg nem halado, tarolas,
feldolgozas céljat szolgalo gazdaségi épiilet helyezhetd el.

b) a 800m2 —t meghalad6 ingatlanon a tarolas, feldolgozas céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet
és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.

(4) Az Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet vezetben épiilet elhelyezés az OTEK elbirasok

keretei kozott az alabbi kotottségekkel torténhet:

a) 720 m2-t meg nem haladé ingatlanon kizadrdlag terepszint alatti pince és ndvénytermesztés
céljat szolgal6 foliasator helyezhet6 el.

b) Az bvezetben a megengedett beépitettséget egy épiilettel kell kihasznalni.

¢) Az ovezetben, maximum két zartkerti miivelés alol kivett telek vonhaté Gssze, amelynek
teriilete a 1800

m?2-t nem haladhatja meg.

(5) Az MKk-3 jelii kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezetben a legfeljebb csaladi kert méretti, alacsony
beépitettségli teriiletek tartoznak, ahol a sajat termék feldolgozasara, tarolasara szolgélé épitmény
helyezhet6 el. Az épiilet elhelyezés az OTEK elbirasok keretei kozott az alabbi kétottségekkel
torténhet:

19



a) 720 m2-t meg nem haladé ingatlanon kizarolag terepszint alatti pince és névénytermesztés
céljat szolgalo foliasator helyezheto el.

b) 720 m2-t meg halad6 ingatlanon, kizarélag terepszint alatti pince és novénytermesztés céljat
szolgalé foliasator helyezhetd el, tovabba a tarolas, feldolgozas céljat szolgald egy gazdasagi
épiilet melynek brutt alapteriilete az 50 m2-t nem haladhatja meg.

¢) Az dvezetben a megengedett beépitettséget egy épiilettel kell kihasznalni.

(6) A kertes mez6gazdasagi 6vezetekben birtokkoézpont nem alakithato.

(7) A kertes mezégazdasagi Ovezetekben épitmény a koOzit, maganut tengelyétél minimum 6
méteres tavolsagban helyezhetd el.

(8) Az dvezetben az elokert mérete legalabb 5,0 méter.

38. Vizgazdilkodasi teriilet (V)
43. §

(1) A vizgazdélkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:

a) V-1 jeld, allovizek (tirozo) vizfolyasok telke, ill. medre a fenntartasra is alkalmas parti
savval,

b)  V-vjeld, arvizvédelmi t6ltés, partvédelmi mi telke és 1étesitményei,

¢)  V-hjelii, horgaszto telke ill. medre a fenntartasra is alkalmas parti savval.

(2) V-1 és V-v jelii vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében a vizgazdalkodassal és a vizkarelhéritassal
kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(3) A V-h jelli vizgazdalkodasi teriilet vezetében

a) felszini vizrendezés 1étesitménye és miitargya,

b)  ameder hasznalataval, fenntartasaval 6sszefliggd miiszaki-technologiai 1étesitmény,

¢)  horgaszsporttal dsszefliggh rendeltetés(eke)t tartalmaz6 épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

(4) A vizgazdalkodasi dvezeteket érinté barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani
csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi 1étesitményi épiiletek nagysagat (beépitési mod,
alapteriilet, épiiletmagassdg) az épiiletben kialakitandé technolégia igénye hatdrozza meg, de a
megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 5% lehet.

(5) A teriileten jelentds foldmunkat végezni, miivelési dgat valtoztatni a vonatkoz6 rendelkezések
eldirasainak megfelel6en, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a
beavatkozas:

a)  abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja

b)  segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra val6 visszatartasat

¢)  Dbiztositsa a meglévo élohelyek védelmét és Gjak kialakulasat.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet (Kb-b)
44. §

(1) A banyateriilet Svezetben kizarolag a banyamiiveléshez kapcsolodd épitmények, létesitmények
helyezhetok el.

(2) A meglév telek teriilete tovabb nem oszthato.
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(3) A technoldgiai szempontbol sziikséges épitmények - sild, omlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarolo - legnagyobb épiiletmagassiga 20 méterig terjedhet.

(4) A banyészati hasznositds soran atalakitott teriilet tijba illesztése, illetve a teriilet
Ujrahasznositisa érdekében az Ovezetben a bénydszati tevékenység felhagyasat kovetden
tajrendezési terv alapjan komplex téj rehabilitaciot kell végezni, melyet a banyaszati tevékenység
felhagyasanak iitemében folyamatosan kell megvalésitani.

40. Kiilonleges beépitésre nem szint megiijulé energiaforris teriilete (Kb-en)
45. §
(1) Az 6vezetbe a megiijulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgélé teriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben az energiatermelé rendszerek és azok iizemeltetéséhez, kiszolgalasahoz sziikséges
épiiletek ¢s épitmények helyezhettk el.

(3) Az dvezetben létesitett napelemparkok névleges teljesitGképessége az 5 MW-ot egyiittesen sem
haladhatja meg.

(4) Az Svezetben, a napelemparktdl eltérd teriilethasznalati hatart is jelentd telekhatdrok mentén, a
napelemek telepitésével egy id6ben cserjesort kell telepiteni.

41. Kiilonleges teriilet — sportteriilet (Kb-sp)
46. §

(1) Az &vezet a jelents tertiletigényti, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithato sportoldsi rendeltetési,
illetve rendeltetési célu oktatasi és szabadidés épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben magassagi korlatozas nélkiil oldal- és hatsokertben labdafogd hald
Iétesitheto.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant kemping teriilet (Kb-k)
47. §

(1) Az dvezet a jelent6s tertiletigényi, zoldterliletbe-agyazottan kialakithato, elsésorban kemping és

kiszolgal6 létesitményeinek — szallas és vendéglatd funkcidt is magaba foglalé kozponti-kdzosségi

épiilet valamint kiszolgalé épiilet - elhelyezésére szolgil.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletek:

a) alegfeljebb 20 m2 alapteriiletti és 3,5 épiiletmagassagu szallashely szolgaltato kishaz(ak),

b)  akempinget kiszolgalé vizesblokk,

¢) a fterilletet haszndlok fogadésat, ellatasat szolgald vendéglaté és maximum 6 szallas
rendeletetést tartalmaz6 éptilet, amelynek alapteriilet a 200 m2 nem haladhatja meg.

(3) A teriileten a kialakult lombkorona szintli nbvényzet megtartandé, kiegészitendé.

43. Kiilonleges beépitésre nem sziant horgaszcentrum teriilet (Kb-h)

48.§
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(1) Az Ovezetbe a Rovdkja horgasztd teriiletéhez kapcsolédé sport-szabadidé célu tertiletek
tartoznak, ahol a sporthorgdszathoz és egyéb sport-szabadidé tevékenységhez kapcsolodo
létesitmények, az itt folyd tevékenységet kiszolgald szolgéltatasi létesitmények, valamint a
sziikséges kozlekedési, k6ziizemi és energia ellatasi létesitmények helyezhetok el.

(2) Az épiiletek kozott kerités nem épithetd, zold sav kiépitése engedélyezhetd. A sport
létesitmények funkcionalis kovetelmények miatt sziikséges bekeritése a vonatkozd szabvanyok és
eléirasok szerint megengedett.

(3) A t6 védbteriiletét zoldteriilet jelleggel lehet hasznélni, ezen a teriileten épitmények nem
helyezhetok el.

(4) A teriileten a kialakult lombkorona szintli névényzet megtartando.

44. Kiilonleges beépitésre nem szint rekreicios, sport teriilet (Kb-rs)
49. §

(1) Az ovezetben rekredciés valamint a lovassport funkcioval osszefiiggd oktatasi, kulturalis,
sportolasi, kereskedelmi szallasféréhelyek és szolgaltatisi, vendéglatasi rendeletetésti épiiletek,

.

valamint ezen funkciokat kiegészit6 rendeletetésti épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) A rekreiciés — sport Ovezetben Onallo lako rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a
sportoldsi, vendéglatas-szallashely céli épiileten beliil a tulajdonos, a személyzet szamdra szolgalati
lakas kialakithato.

(3) A teriileten allattartast szolgald épiilet, épitmény csak a teriilet alapveté rekredcios — lovassport -
funkcidjaval Osszhangban helyezheté el, a szomszédos teriiletek (telkek) rendeltetésszerii
hasznalatanak zavarasa nélkiil.

(4) Az Svezet be nem épitett részén elsésorban zoldfeliilet - lovassportpalydk, gyepes feliiletek,

ligetek, fasitott teriiletek, véddzoldsavok, sport- jatszo és pihendkertek - alakitandok ki, tovabba
vizfeliilet (mesterséges 16, vizmedence, stb.) is létesitheto.

45, Kiilonleges beépitésre nem szint mezégazdasaigi iizemi teriilet (Kb-mii)
50. §

(1) Kiilénleges beépitésre nem szant mezogazdasagi ilizemi teriilet elsGsorban, a mezégazdasagi
novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, az allattartist szolgdlé épiiletek és az ezekkel
kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben a tulajdonos vagy lizemeltetd, és a
személyzet szamara ott lakast biztosit6 lakéépiilet is elhelyezheto.

(2) Az 6vezetben a laké rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.
46. Kiilonleges beépitésre nem szint vadaszhiz teriilet (Kb-vh)
51. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant vadaszhdz teriilete elsGsorban, a vadaszturizmust szolgald
épitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) Az bvezetben 6ndllé épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az alébbi rendeltetésii
egységek helyezhet6k el:

a)  szallashely szolgaltato épiilet

b)  vendéglato,

¢)  sportépitmény,

d)  szabadid6s funkcio,

e) fteriilet fenntartdsat szolgalo,

J)  atulajdonos vagy hasznal6 szdmara szolg4ld lakas.

., V. Fejezer
ZARO RENDELKEZESEK
52. §

Ez a rendelet a kihirdetését koveté 30. napon 1ép hatélyba.
53.§

A rendelet el6irasait a hatalybalépést kévetden indult tigyekben kell alkalmazni.
54. §

A rendelet hatalybalepesevel egyidejiileg hatalyat veszti Patka Onkormédnyzata Képvisels-
testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 14/2006. (IX.19.) szam rendelete.

/J . L e

N§§y/ Déniel Ferenc Dosztaly Csaba
polgarmester ' jegyzb
Zaradék:
Jelen rendelet kihirdetése 2022. december 22. napjan megtortént.
(_._ g_t H - \
Dosztaly! Csaba

jegyz6

23



1. melléklet a 23/2022. (XII 22.) énkormdnyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) SZT-1 Patka kiilteriileti szab terv_végleges.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)

24



2. melléklet a 23/2022. (XII. 22.) énkormdnyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) SZT-2 Patka belteriileti szab terv_végleges.pdf elnevezésli f4jl
tartalmazza.)
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3. melléklet a 23/2022. (XII. 22.) onkormdnyzati rendelethez

3. melléklet vezeti eldiras.pdf
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4. mellékler a 23/2022. (XII. 22.) onkormdnyvzati rendelethez

4. melléklet.pdf
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5. melléklet a 23/2022. (XII. 22.) énkormdnyzati rendelethez

5. melléklet.pdf
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Végso eloterjesztoi indokolas

A Helyi Epitési Szabalyzat elkészitésének véleményezési szakasza lezarult, 2022. decemeber 02-
an kelt levelével az Allami Foépitész Ur a zard szakmai véleményét is megkiildte az
Onkorményzat részére. Ezzel lezarul a tobb éve tarto elokészitd folyamat. A Képviseld-testiilet

Uj rendeleténck megalkotasaval egyidejlileg hatalyon kiviil helyezi a 14/2006. (IX.19.)
Onkormanyzati rendeletet.
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